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Avant-Propos

E: hy d K : d/i&r >[/z D/~ Es>hz >[Z,/d dhz d h W dZ/DK/E

La commune fait partie de la Communauté de Communes entre Beauce et Perche créganieer 2016, issue de la fusion des deux communauté de
communes du Pays de Combray et du Pays Courvillois, et qui regroupe 35 communes.

Elle a souhaité mettre en révision sa ZPPAURiiTU «<p] A |8 i (]85 o[} i 8§ [puv Spv s WNE«M}(Y(E Woapiés bp &efus de
la CRPS. Lacommune adonc relapneé }vepos S]}v % }u@E& (Jv]E o[ o }E 3]}vsS e)of SsuWihumawd de cdmratnes entre
I S WE Z vP P o o }Gedditiest aubtadédvdel) ]JPv}eS] o0} Ee <p o[ s W ¢ (]Jv o] X

L'AVAP a pour objet la préservation et la mise en valeur du patrimoine bati et des espaces, dans le respectphed®@rdldurable. Elle est en revanche
sans incidence sur le régime de protection des immeubles inscrits ou classés deditnmnuments historiques situés dans son périmétre, ainsi que sur le
régime des sites classés loi de 1930. Ces deux c@$}ReE vS ¢ % E ¢ vS vS spuECombfayE E]S}]E [/o00] E-

00 JvS PE o %% E} Z E Z]8 SPE o U PE v U % Ce P E Jv3 dve] wivusk EhieiEn \adaptésayx/E U
spécificités propres a chaque enjeu du territoire.

Obijectif principal
- DSSE Vv %o HV } pu v3 o }E v }v ES §]}v VvSE ES3psregle dugen » Flikspit daire( tonniie gn &mont
e J(( & vS§ - uv ¢ [ USTE] S]Iv (( Sp + % Eeoa |&sédlitd desverl€ax Wnultples dioterritoire et a leur
délimitation, points qui font défaut a la ZPPAUP en vigueur.

- uo]J}J&E E o }Ju% 3]]o]8 A o }puuvd [HE vVv]eu <pu] VHIE “vve |0i]} |96 [@huiSdooumadds. ] 1 ((] M
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spécificités propres a chaque enjeu du territoire.
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Document partagé entre la commune et les serw o[ S SU «}v o0 }E S]}v *S u v v $E}]S 0 }DAIFIE S]lo[hA]S o
% ES u vs o ol & Z]§ SUE SetpPWEXEPUl]W {Sp@® 0 U VS %E « vS o0} E-" o[ ve u o e E uv]}ve

>[ s W § mx]des jegles de protection et de mise en valeur de ces patrimoines, ainsi que desealagidess a l'insertion des constructions neuves

dans ces secteurs sensibles.
00 Ju% Pv 8§ E o] o }pupuuvd [ME vVv]euU Vv vv EwS E]HAE S%ou]o[usSVoluAsE <% ](J<u *U o[ v
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couvert végeétal, la protection de la vallée et des secteurs inondables, etfave maintien des sols dans les secteurs de pentes en maintenant le couvert
boisé
> ¢} (ES] U E S [ %o %d®0D3 I8 IPvdacEmbréi2011 relatif aux aires de mise en valeur de l'architectungpetriimoine fixe le cadre de la
servitude, dont les détails sont précisés dans la circulaire du 2 mars 2012.

> >}] & o §]A o >] &s & S3]}vuU of & Z]3 Su@E O6Siplow & @EJo}]v(]WeSdpetaliphmSite patrimonial
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> Jee] E [ s W (15 o[} i1 § [uv =« ]Je]v 0 uleJ@B}VE ®¥¥ o -V4NigEBiE pdur wmd évaluation au cas par cas
en application du décret n°2012-616 du 2 mai 2012 - ant.}1 ] (] v3 o[- &tikle 12247 u } o[ VAJE}vv u v8U vi&EjanwerA]Pu pE o

2013. La réponse de la missioE P]}v o [ u3}@R(ementsld [CEntre-Vale-Loire du 19 janvier 2018 }v op 0 ]*%0 ve [ A op 8]}v
VA]JE}vv u v§ o o[ s WX
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X Un document de synthése en deux parties :
- Le diagnostic comprenant un volet patrimonial et un volet environnemental
- Le rapport de présentation présentant les objectifs de préservation, et la prise en caepteflexions menées parallelement dans le cadre
0 @& A]*]J}v M } pu vs [UE V]eu X > e MAE } pu vieof rIte prendre er] comptesles ppécificités
] v8]S ]J& U o «} i S]( A 0}% % u VS HE Jv § JIVKUH(E 300 SEEE]S}]E %}3 v3] o

Xx Un } pu v8 PE % Z]<pu (]* VS %% E SE 0 % E]Ju SE o[ |]&E
x Un réglement graphique (carte des qualités architecturales et paysagéeres): carte de repérage des é&épreindger et de la gradation de
protection des différentes constructions en fonction de leur intérét patrimonial et de leemtéelle dénaturation.


http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=F3D3D27372C3F16C798822E2A3DAA589.tpdjo02v_2?cidTexte=JORFTEXT000025794215&idArticle=LEGIARTI000025795532&dateTexte=20120505
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=F3D3D27372C3F16C798822E2A3DAA589.tpdjo02v_2?cidTexte=JORFTEXT000025794215&idArticle=LEGIARTI000025795532&dateTexte=20120505

X Un reglement écrit comprenant des prescriptions relatives a la qualité architecturale des ctinegumouvelles ou des aménagements de
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Zd/ h> d/KE AVECWES AUTRES DOCUMENTS DE PLANIFICATION
Le Schéma de Cohérence Territorial du Pays de Combray et du Pays Courvillappeoéiéé le 24 février 2014.
Le Plan Local d'Urbanisme de la commune d'llligrs- E C § %% E}MA o0 10 ipJoo § Tiii § uv W>h] 8 v }uE+ [0 }E §

Le PADD du PLU opposable se décline autour des 4 axes

1 t Accueillir de nouvelle %0} % o 3]}ve Vve 0 E *% 3 [UV A 0}% % u vd pE Jv u ]JS§E]s V
2 t Soutenir et diversifier le développement économique ;

3 t Conforter un cadre de vie de qualité pour tous ;

4t u o]}E& & o] *¢] Jo]S5 U 0 » SCE Ve%}ESs S 0 %0 U VvVSeX

Ladémarche [ s W e[ ]\en c@hérence avec les axes 1, 2 et 3 qui insistent plus particulierement sur la @édegsi€server le cadre de vie ainsi que
les richesses patrimoniales et environnementales.

Le territoire est également couvert par de nombreux autres documents supra-communagxieaquels le PLUi AE  «[Jve E]E Vv }u% 3] Jo]3 X
pour les principaux :



Le Schéma de Cohérence Territorial du Pays de Combray et du Pays Courvillaigédp2d février 2014.
Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) du Centre, bassin de vie de Chiéfaedella Région Centre et le Président du Conseil

Régional du Centre ont arrété conjointement le 16 janvier 2015 %0 % E} S]}v W % E}i § NZu Z P]}vo }Z2 & v }O}F
Centre.

> "Zu J& S uUE [uvVv Puvs 8§ "e3]}v  »202M Atlopté pdr ke Coindité de bassin Loire-Bretagne le 4 novembre

THiA § 0 %E&}i §$™ Zu [uv Puvs § "eSl}v e pAE ~N ' E%E Y] XB]PLEI® & ee]lv A

Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) de la région Centre, adopté par agésédinggion le 28 juin 2012 ; et le Schéma Régional
Eolien annexé.






| - PRESENTATION GENERALE

A- LECONTEXTEERRITORIAL

Localisation

llliers-Combray, chef lieu de canton, est située sur les rives du Loir, a la limite de la Beauerehdya 13 km de Brou, & 19 km de Courville-sur-Eure, &
20 km de Bonneval, a 25 km de Chartres, a 29 km de Chateaudun, a 35 km de Nogent letRo&6km de Dreux. Sur le territoire élargi la commune se
situe a 114l u W E]*U 66 lu p D ve 8§ 0606 lu [KEO veX

La superficie de la commune est de 33,6 km2 et son altitude est comprise entre 2@4 et, et les 3 430 habitants de 2016 présentent une densité de 103
habitants au krh

LeLoiret la Thironne sont les principaux cours d'eau qui traversent le territoire communal



http://www.annuaire-mairie.fr/riviere-le-loir.html
http://www.annuaire-mairie.fr/riviere-la-thironne.html

Morphologie du territoire

llliers-Combray se trouve a la jonction de deux identités paysagéres, sépar&eljpdr qui traverse la commune du Nord au Sud : la Beauce et le Perche
Gop U A upv E o §]A e v [Z 1838 J]e% Ee <p[}v E WIESZE 2 %y vA]E WV uvwde @vaitipn %o
économigue plus proche de celle de la Beauce.

LES IMPLANTATIONS BATIES

Le centre est le groupement majeur, autour duquel sont disséminés quelques hamesttués comme, les Perruches, les Dauffrais ou le Petit Grand
Bois, (voire dans une moindre mesure Meslief) ES- o[Ju P e v]vve (EU = }uu o0, C U > '"®&®Uvo - EE
moulins comme Moutjouvin, le Moulin Foulon, La Billanche ou Valliéres, ébtesines comme Roussainville, Mirougrain, Tanssonville ou le Rouvray.

0 Le centre historique
Ce secteur est marqué par une homogénéité de période de construction et deemkpu] }u%}e vS o[] VvS]S *% ]J(J<p Hn VSCE
qui se répartit autour du site du chateau et des anciens faubourgs SaineHitédaint Jacques et qui se retrouve dans les premiers faubourgs
L Yy/YEX >[ ve u o HE ]Jv 8 u E<g % E pv IvEpvpui§siQlu%e 8 VESUSHIV o VE ke ]V MU o <1B]
ambiance médiévale avec de vastes espaces publics pour la majorité issus de démolitions.

0 > ¢ 5§ uE-s [ Ae3afin KI¥au XX°
Mis a part quelques élémenty/y£ v }E& u JvS vpueU ppsSCE (}
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VE [JEVE]%e) BS Ao} & ] E JQ( @hseriibles op]



historiques : implantation au centre de la parcelle et composant un linéaire discontinu

[ *S PouvS pv ¢ S UE |4 * ]V H<H O = A g nteament scoelaireg, |86das adivités. Le rapport a la rue est ici
différent, avec une compositionde|[ <pu]% u vsS § LI { % E E % %}ES o A}] X

Ve S}HUe O o U Jo [ P]8 * % @E u] E+ %}]vse JKEEDPANS Jove 0 Jou% P \wuESUZiSE} deulavisrie v
% VS U 0 %o E % §]A [ %o%oCE} Z X
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0 Les hameax
Ces ensembles se sont développés autour de noyaux anciens dont les élémemge s} vsS Hi}pE [Zp] Jve B ¢ Vve 0 ¢ ¢ S uE-
réecenteX >[] v§]S * Vvepeu bomogerse, mais avec des implantations plus récentes en diffus le Isngpiis et donc moins
dense que dans les extensions pavillonnaires intervenues en limites du centre hist@&aecontribue a « diluer o[] Vv3S]S Z u pAE
comme les Perruches ou les Dauffidisu!u ] o[ %o PE] }o }uA GHilitédés s€Eteurg bostawitsolle Petit Grand bois
présente quant a lui un tissu plus constiteé se trouve également défini par la limite du bois de Reuse.

Google maps



0 Les écarts bourgeois et agricoles
Sur le territoire se rencontrent également dese u 0 « [Ju% o v3 3]}v ]J(( E v }uu o0 « PE VAe Yup|dE e %] @ }<E |&|
éventuellement les anciens bois de chasse, et des ensembles ruraux identitaires isolés alessaispaces de vallée ou mémoires
[Ju%oo VS 8]}ve Z]+3}E]cu » A e ¢ S uE- e ve] ]0]S €& @ WoyPIWUu Peécdnweciion tHarFahdre
H *eCeS u PE ]Jv %oOpe ve n VSE Vv ]VvuE<y % & o[ o]Pvuvd § o0 ul]s}C vv § X
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LE PAYSAGE :
Sur ce territoire, Le Loir, la Thironn& o[ PE&] poSpE& i}p vsS P o uvsS pv PE v E€o Ve 0 *SEY SUE S]}v M % Ce P

0 Le plateau de Beauceil est caractérisé par un sous-sol constitué de calcaire, recouvert par un limde. f8ur llliers-}u E C o[ M 8§
davantage prése § «<u[ pestde cette entité paysagére.

> H % ps !ISE eeJu]o HV A e85 %0 ]Jv HOZEAE epelvEV% |0 %fF0o® vEeX d}pud (}]*U o[ = v
bosquets est moins marquée sur llliers-Combray que dans le sudsoues o [-git@&}]EU u'!u <[]0 A]*S *uE& 0 % ES] *3
ouverts.

llliers-Combray se situe dans une zone de transition paysagere et les limites de la #emarguent progressivement, par la densification de
la présence de bosquets qui annoncent le Perche Gouet.



0 Le Perche Gouetio }veS]SH MV  *%o SCE ve]S]}v vVSE o0 %0 ]V p E}wy HSCo =S }BoafveevB (E SAE
une multitude de ruisseaux. Le paysage se situe entre openfield et bocage. Les prairies etlionégiorée se mélent aux petites vallées des
((op v8e pn >}]E }luu o dZ]E}vVV }Hh 0 Z He ~% E o[JWX EBue [}]<EuU vi§ B } aysage n@vest. ¥eko o0 }
foréts apportent une nuance dans % Ce P HOSUE U E VvS§ pv ES Jv Eu%SHE A o0[Z}E]I}vS 0]8
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o Le Loir il est un élément essentiel de la composition du paysage. Le Loir et ses affludantsisem scene pour apporter un cété ludique qui

jouait déja un réle dans la conception de nombreux chateaux et moulins insgalégs berges. Le patrimoine et les espaces naturels sont mis
en avant par des circuits touristiques.

> JUMEs [ B M >}]E S pv 0 u vS «SEU SUE vS . @e patrinféing matBrel se mélarjgeuayec le patrimoine
architectural<pu[]Jo *}]S (} oU A o[ oJu vS §]}v « }|ofsque lanvjene ttaversg I&Scenptre ancien, ou littéraire, avec le
Pré Catelan ou les autres sites Proustiens islériens comme Mirougrain . Cette richessisade développer des circuits de promenades et de



randonnées dont les plus importants sont le GR 655 de Saint Jacques gedtlm, le GR 35, a la recherche de Marcel Proust, les sites
proustiens, les sources du Loir, etc.

o LaThironne | }v(opu v § ((opvd A o >}]E « (-omipag dontd ndErdodEph@Emeni lalmjitaSud-ouest. Si

certains espaces de la vallée sont relativement dégagés et permettent un acces a la rivieqgartadellson parcours islérien passe dans de
Viu E pe » % E}% E] & « % E]JA « A e i E Jve %0 WB & VS %oup]e u -t W ondEjdGiadicre v 3
général un caractere discret dans son parcours sur le territoire communal et se signale paybe i sillonne dans le paysage.

Ay

"‘m._’—————’ <
== La Thironne
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0 Les paysages agricoled[ PE] posSpu&E 3 JuV]% @E * vE pE o0 3 EE]S$}]MEN *juu ¥ B XE oo X}(XE }u pvC
agricoles, de%oopue VvV %o0Ophe S V HUe % E 0o u} E&v]e S]}v ol PBVHOISE o0 %S JwsS o Hn@ERJ X} EP -
0}]vs Jve % E vv v§ §}pus o pnE VA EPUE Ve % Ce P @& BojteqiesS v}sS uu vS o o} Z E
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B- EVOLUTIONE d d >[K hW d/KES ESPACES
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a) > ¢ 0lPJ<u o []u%sdevidn&ibmement territorialt une mémoire encore présente

> ¢ % @E u] & * Ju%o V3 3]}ve ZUU JV *» % E Z]*S}E]%E « (3vB}]ude % ES [veA 0opS Wu v o . o]
ou de MontjouvinU A e S EE » ( E3]0 *» %op]s Ve PV ¢ IV S U%oe % E ¢ ¢ A}] e vS]<liersour-Bgdoo o §
Billauche par exemple), lieux de franchissement et de commerce. Progressivement on assisteépartition différente entre la vallée et
viS uuvs o u v & M >}JEU o] (E v Z]*s u v3U pE AA«q o[/o[dli%Eo W3 5 awle Bus lequelu P E |
*[Ju%eo v3 v§ 0 « PE v« }u]v * }u (] (¢ }uu Z}pes JVA]JoO }p 0 e+, C X
Wope] HE* } H% S]}ve ¢}vS 35 ¢35 o} su%o%o}e * OiJESOESSEK(E]F | @) +uySeifke ool entitésE }
bien définies. Elles sont positionnées pour information sur la cartographie ci-apreés.

0 A- Ala croix Beaujoihsupposition de villa ;

0 B- Alagarenne des Pineaux : un enclos circulaire présentant une interrgotisud et pouvant correspondre a une motte féodale ou a un
tumulus ;

0 C- Au lieu-dit Les Hayes : un enclos curviligne ;

0o D-A MontjouvinW pv Spupope ~ JE po JE 3 }]e « «]3p viv o} W JiMv PO uUv X K %o I CE(_[E-]ééé(Ef}ﬂLE-
antiques ;

0 E- AlaPasse Noyere : un enclos circulaire (motte ou tunfytus

o0 F- AlaPatriére de Petrouville : il y a divers batiments (dont un de type gramge)rfiosans doute une villa ;

0 G- AlaPouliniére : des batiments appartenant peut-étre a une villa ;

0 H- Rue de Mérienne : une enceinte trapézoidalEs g o[]vd E] PE [pv MSE Vv ]Jvd HPEA]JO]PV U <] % E « v

o |-Alavallée des Meslie/ pv % E} o AJoo U }u%o}e [MV Ve u O $lu ASwS~ PSEUE [RUIGE WPREs w ]
cour quadrangulaire.
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Au cours du Moyen Age, le territoire se réparti entre différentes instances de pouvoir, quérsmne visibles dans la répartition des éléments mémoires
o[}v3 SE}IUA v HI}PE [ZH]X Kv Alep 0] =peElaU E[FyPEHEEZYy o0 }FEIE] [ pu § 0 S}%}PE 9
o] WA [Ju%o v3 Siyairs. e %o}

| A\ ‘\‘ /
\! Chéteau des Fort \ o 9
A ~_Les sources du Loir AR
i La Grande Bg¥re
g e Rouvray fief médiévafet fossé 4
-— fief antérieur a - ~/ b
fossés ~ %" ptan
5

Trois fontaihe,s :

des vallégs en barreau ILLIERS

AL z Ld Reuse | Chéteau
4 o / (o afief”
i Fereg . Ni;/‘_ i
- % N
{ Les Hayes : _—
fief médiéval des passages o gué

Roussainville

fi tigval
qur dttm7

{

Montjouvin

fief

19



b) _ 8 %o - }veS]18us8llv pu 8§ EE]IS}IE ipe<u[ p ysl/l/E
>[}E]P]vV SCu}lo}P]«p U viu /oo] B+ Al v E J8iU}]&E 13 wl¥F}tho qlioY]|JESPVepdo ES]E *» SCE}]* 0}S8-
chateau médiéval, de la paroisse Saint-Hilaire et du bourg Saintt *U 0o AJoo [ *3 A 0}% % - P «PdE , pus d} ¢ ME v
PE] HOSHUE X > +]Su S]}v o }tuupv U vSE o M 1S 3uw VEME @QUWE v[ 2 puwih 2entds afei®no ]«
étendu.
J -
> ¢ 5 %o o 0 }ve3]3us]}iv uﬁ%{é@ v]v [loo] EBs
. == %'X 2 ;:.‘_',3.6* =
=g ‘:EM/ ! - _
k o @ 3. Remparts du XV°
—Z— Support de mémoire des anciens fossés : le mail ou
4. Faubourgs XVIII°-XIX® promenade de la citadelle.
Développement deo[pE& v]e S]}v o
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rue de la Maladrerie, le bas de la rue

Courville et la rue de la Gare.

2b. Faubourg Saint-Hilaire
Support de mémoire : le parcellaire et le portai
du presbytére de Saint-Hilaire

1°® étape de développement, une ambiance q
rappelle le passé mediéval
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extensions et reconstruction
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2a. Faubourg Saint-Jacques
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Le site du chateau médiéval dans la boucle du Loir Le portail du presbytére de Saint-Hilaire, rue Sainte Barbe

Le chateauforteresse imprenabledont il reste quelques vestiges, reconstruit par Geoffroy, vicomte de Chdiueapermit & Florent d'llliers,
compagnon d'armes de Jeanne d'Arc, de devenir un redoutable guerrier et de partieifsgosh décisive & libération d'Orléans

Le bourg Saint-Hilaire est né de la traversée principale du Loir. Il avait sa propre église.
Trois chemins principaux apparaissent : rue Saint-Hilaire, rue Sainte-Barbe et rue €rensehemin secondaire : le chemin des bords du Loir rive
E}1S U Eup e s] EP X > (&E}] e Z u]lve § Eulv 0 %0 MU %eS]le S o[ 0} VSE o0 }T %o}



Ancien positionnement
* %o %o} o[ v ] vy
Saint-Hilaire, déja disparue sul

Ancien presbytére
le cadastre de 1826 (section K

AD28)
Le bourg Saint- <p o o[ 8§ }EP v]e US}HE p EE (}UE  --Oupstet Nordr$ud dédaHiVe getiehp dtl Lois Ce
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Site du Chateau dans la boucl¢
du Loir
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Au XV° siecle, la ville connait une période de paix et de reconstruction correspondant a ude géra&veloppement économique national et sans
}us o} oU ] % & o V}SIE] S S o (}ESuv &0}E vS [/oo] E+*U }u% Pv}v vy [ & X

A cette époque, la ville comptait de nombreux artisans : drapiers, foulons, teinturierssuemrsans doute instéb le long du Loir et dans les

faubourgs de la Maladrerie et de la Beauce. La rue des Foulons, la rue des Caves, la rugedegrRoignent de ces activités passées. De

viu E pe « Z€ES oo E] = A]J*S ] VvsS wveo VEE S V % E]%Z E] W o[ punu EP o &}]A ov ZzZ U
> E o] 3]}v VIMA U&E E u% ESs 3 (}eor » A}IVE %o EAP G ERA EvJv WP S IE Jdiegor OUX]) fedpet [ §

de visualiser cette nouvelle enceinte avec ses fossés en eau, celui des promenades etedesdmactuels.

>[ }viu] [loo] E«U [}E]P]v PE] }o Sy<EL]Svye/lEA] pvv PYE}ESE A 0}% % u v3X > poSpuE

. }u 0o vS [uv ]Jv peSE] S Aeti¢qfabrication ¥e dpaps et de serges) de renommée nationale. Cependant a la veidle de
Révolution, llliers semble se retrouver dans une situation économique difficile.

7 & rJ
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c) Le territoire au XIX°

La ville va se transformer. De nombreux aménagements urbains renouvellent lacoiltblements des fossés, aménagement de mails, création de
% E}u v e+ § A}] U SE A pAE [ o0]Pvuvd VvVSE ‘v vd }pAlwdEuUuvSe pu}é]s(lAloEppmertEdes A
nouvelles architectures qui se sont inscrites dans une certaine unité.

Wope § Joo <«u 0-Maj@E $e capastré Napoléonien de 1868 (cadastre de 1826 révisé, AD28) motdrettére dans ses limites
actuelles entre la vallée du Gros Caillou au Nord, de la Reuse au sud et traversée par le Loir &tesds dfffuents, et la Thironne
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guelgues nouveaux espaces aux XIX° et XX° siécles : place du Calvaire, place Lemoineatiamsfesnanciennes promenades et anciens fossés

des fortifications extérieures en avenues.

[ *S o[} e<]}v p vVvsS v ]E WE}uS <p o Vv}iu JWIEEEX § e} ] op] [/o

v ((SU o €& viud jJu[@®¢E] & o] 0 % E vV H } 8 UE WEIP*3U % Euupvol GEJAe]vU}lu@E e «H[\C
a effectué Marcel Proust, enfant avec sa mere chez sa tante. lllleus-E C ¢S ]Jv J**} ] o e "UAE - DE o WE}us 5§
fréquenté.

> Aloo [/oo] E- Jvel 8 uVv Ju%}ES vE EPAME vIE wedho] &E oF]Ew Fo[I0EE0[}VE o ¢ o}JpA V]IEe [ v( Vv
e e A v ¢« [ 8§ VSE 0 § 08 veU ule ]Jo p3 C E v}v dSes soyvenirs ont été (Ecorné Yee3Zw "UAE h >
recherche du§ U%oe % E P iX > ¢ 0] WE (E <pu VS » % E o PSUpEUB VS SG[IZ]1*3 1 EIVI% S@&]Jud]loo  Juu v}
avec la Maison de Tante Léonie (Musée Marcel Proust) classée Monumentgdistamomme le Pré Catelan, également site classé, comme ses 25

JE U D]JE}IUPE JvU Jve E]S *uE O[]VA V3 |E *p% %0 /0 G ]EP o0 «u vEvipou w S]RistS T eBjchvilleE
Roussainville ou Montjouvin non protégés mais qui font partie de cettenom@ littéraire associée a la commune et aux communes voisines
(Méréglise ou Saint-Eman par exemple).

> 8§ EE]SIIE HilpE [Zu]
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de nombreux lieux-]8s }EE *%}v VS§ e ((Eu X WIuEE ES ]Jve [ VEEEpPoD }UOJ}@EP B E]®E]*}0 S]u
garde son empreinte.

Ces lieux-dits renferment quelques trés beaux témoignages du patrimoine nobiliairelEenpa 0 Jee e 0[Z]*8}]1CE MS EEIS}IE S
V (] (¢X YH ocpp e Zu pAEU }IvS 0 %O0Ope JuU%}IES vS 5 o vS§ 1uUSIpsE PZp Wi E GEBEllothaicgs]] %o E ¢ v
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centre-bourg. Pour autant, les hameaux comme Les Perruches accueillent ponctuellemenivaédesoconstructions qui ne présentent pas de
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Le Bourg

> §E « A}l e S0 (JEu e %0 ¢ }V3 % E% S Ve 0 HE pwoe W[0A ort u'! j@riRemuLElst unev § ¢ X
véritable création urbanistique de la fin du XIX° siécle, de méme que les voies de lotissemtamgoains.

%o p]e 0+ vv ¢ fiiU o A 0}%% U VS HE Jv o[ 3 }% E  +pvv3] om} 3] wSu vEEdRMaSker$dles % E 3]
Gloriettes, la cité Charles Brune, la Bonneterie, le lotissement du Filoir.
S[UE v]e 8]}v SE ]38]}vvoo U E 3§ E]* % E v & eu (}BEY] o * %E }H $<gnertent [dbas, @ faclp
une grande homogénéité. En effet, les reconstructions se sont faites, de facon ponciuelle, base du découpage foncier ancien assez peu
remanié (largeur comprise entre 5 et 10 métres) et en respectant le plus souvent faéinii existante (nombre de niveau comparable [R+1 +
comble, R+2 + combles], hautes toitures de pentes identiques, continuité des lignetmge i rue, etc.).
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Les hameaux

> e ZUu A }VS 0 % ES] po E]S [1SE 0 %OopE%IUA (SEWveS]IpEu [uvEE o X plus dergesesscht u | A
dispersés sur le territoire communal dans un rayon de 2 a 5 km du begderruches, les Dauffrais, le Petit Grand Bqig,Pv}vA]Joo Y o o}vP
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Les anciennes seigneuries (manoirs, fermes et moulins du XIX° siécle, le manoir deaMiralggRoussainville, de Tansonville, de Rouvray, le
Chateau de la Sinetterie, le Moulin de Montjouvin, le domaine des Hayeijggs en tant que sites patrimoniaux $SE A Ee+ o[ Spoato *WW h
]Jvs PE « ve o[ SW A puv }u%o u v$ E % EP § [v €&uvs E Pouvs |]E X

Les pobles attractifgextrait du rapport de présentation du PLU)
> A] [foja] &EC <[ ES] po MSIUE ](( & vSe %€0 ¢ SSE S]¢SIHE]eS]<MmveXU/ov ral}sHmd pvy ] vs
administrative, soit culturelle, soit €conomique, soit commerciale, soit récréativegduitative, soit sanitaire. lls concentrent plusieurs services 28
VSE ‘v v pv <}uE [ vi u4E }uu o] *¢] Jo]3 U 0 +3 38]}vv u v3U o A]+] Jo]3 U XXX
Les principaux pbles sont :
o le pble de service organisé autour de certaines administrations (mairie, trésorerigdrigins service de proximité (poste, banques,
commerces) ;
0 0 %€o0 Iviul<p YEP v]e USIHE Y % E [ 3]A]SE > o D e0] E- V
0 0 %€o0 HOSUCE o }EP Vv]- uStuE o[ Bigde, du muséeoNlareel Prougtcet de laiMaison Tante Léonie, de la salle
vv [ & V
0 le pble commercial organisé autour de la zone commerciale des Gloriettes ;
0 0 %€0 + V]S ]E }EP v]e ustuE 0[Z€%]8 0o V
0 0 %€0 pu S$]( }JEP v]e pdhudkle Ladjvonre et le Collége Marcel Proust ;
o le pble sportif organisé autour du stade et des terrains de tennis.
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Dans un contexte de protection des espaces agricoles et naturels, il estintéressa }u% E v E 0 ¢ % Ee*]*S v ¢ [puv *C*S u [} C
maintien du rapport au territoire qui est encore lisible sur le bowrys uu vS  %op]e 0o (}v A oo L >}]E § o] EE]A
Reuse. Les extensions pavillonnaires &S Wi} p & [Zu] Vv de sunidor]erdEe les parties anciennesestzones [ £ S ve lithainest

[ 3]A]3 rééenigss Le bourg ancien est groupé en fond de vallée au niveau des lieux desBamehits de la riviere, vers lesquels setson
développés les premiers faubourgs et a proximité du centre de défense historipéegnli, parsa compacité, historiguement, un maximum

[ %o % E} 4 S]}v PE] }o 8§ %o 0 du L&k, }an@nsewad ge ¥gstes]@spaces dégageés.

> % SE&]Ju}]v ] vS]sCobray[/oo] E-

Les différentes périodes ainsi que les fonctionnements sociaux et les systemesnépogs ont laissé pour mémoire un patrimoine riche et
JA E-<](] <u[]de pyéskiver 8t de transmettre aux génératiop SHE  (]v }Jve EA &E 0 « SE - 0[Z]*8}]E s G

Des ensembles pavillonnaires se sont implantés en continuité des enseamgiess principalement sur le tour du centre historique, mais aussi

dans une moindre mesure sur les hameaux comme Les Perruches et les Dauffrais. Ceeemsatibhnaires possédent un rapport a la rue, a la

% E 00 U o *% A}%}efivoP @] BE v Z vd A o0 e+ u} « SE ]5]}vv o }BXeFPlv S}pd vE% SdfVAl}op
desréglesetn } ]+ eyrlianisnie.

D oPE e /£S5 ve]}ve % AlJoo}vv ]E U o[gduwdehtre Bistoriqd® iderititdire [ } o odi¥ray sont préservées, tout comme
les écarts agricoles et les grands domaines.

Chaque entité va porter son propre patrimoinkes propriétés agricoles a cour, les anciennes longeres, les demeures, les habliatgglet le
patrimoine hydraulique en bord de riviére, dont les moulins.

[ *S o[ ve u O * % SE]Ju}l]v ¢ «p] SisEriehvawdIrdgZ | S|EE G ]SPE 0 <p 0 0 » SZ u S)l<p s S }i S](s n
durable vont devoir apporter une nouvelle évolution sur la perception et la cénsf]} v o[ VA]E}vv u v §]X

En raison de la topographie marquée par la vallée du Loir, les vude sentre ancien blotti dans la vallée et dominé par son église sont
particulierement qualitatives v E ]} v o[ *% des plBteRux agricoles veta A oo X ES Jve e %}]vSe Au (}vs



repérage afin de permettre leur préservation. Cela permet également de valoriser la déeoduderritoire depuis les sentiers de randonnées qui
sont nombreux et diversifiés.

Les différentes typologies architecturales qui portent une valeur identitaire

1 tles maisons a pan de bois

Implantées a0[ 0]PVv u v8 *p@E o0 « A}] ¢ 3 %0 < Z]*3}E]<pn *U o0 ¥ O W& B p W %o@QEmE@tant u ]}
ainsi des pans décoratifs destinés a étre vus et plus rural sur les premiers faubourgs avec un remplissage tenctetl daetbeaucoup de pan de

bois de type maison de bourg disparaissent sous des enduits inadaptés dans]leur v "pAE ~ Ju v &tpadois d& décors destinés a

étre vus.

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
LES MAISONS A PANS DE BOIS 30
DESCRIPTION GENERALE
Historique du 16° au 18° siecles
Situation dans I'enceinte médiévale
Implantation Disposition générale alignement
Limites séparatives en limites
Orientation du faitage parallele
Volumétrie Nombre de travées l1a4
Nombre de niveaux 2 a 3 et parfois caves
Nombre de volumes 1
ETUDE DU BATI
FACADES
Ordonnancement non
Matériaux soubassement silex
structure bois, remplissage torchis avec badigeon,
moellons enduit ou brique
Modénature non
Autres éléments
TOITURES
Matériaux petite tuile plate de terre cuite
Autres éléments



Les batiments ruraux

Les pans de bois remaniés et enduits
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2 tles maisons de bourg

Elles sont implantées o[ o]Pv wr lesveies et places historiques. Le gabarit général est R+1 ou R+1+C avec desit@dipmas (sauf en cas
§ EE ]S X W}ES vS % p
majoritairement des menuiseries dites a la chartraine et des persiennes ou demi persiennes (seulement aux étagasidesciemmerces en rdc)

[ VPO ¢+ & JuA ES e« VvV % 3]5 3ulJo %o §

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE

éléments

LES MAISONS DE BOURG

DESCRIPTION GENERALE

Historique 19¢ siecle

Situation principalement dans I'enceinte

Implantation Disposition générale alignement
Limites séparatives en limites
Orientation du faitage parallele

Volumétrie Nombre de travées 234
Nombre de niveaux 2 a 3 (comble) parfois cave
Nombre de volumes .

ETUDE DU BATI

FACADES

Ordonnancement oui, méme si les commerces en rez-de-chaussée n‘ont

pas respecté celui-ci,
Matériaux moellon enduit
Modénature peu (corniche bois ou tres exceptionnellement
moulurée)

Autres éléments

TOITURES

Matériaux petite tuile plate de terre cuite

Autres lucarnes

les} fOsdddeant

(
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3 tles maisons de ville

Elles possédent les mémes caractéristiques que les maisons de bourg en tdrime%. atiandet de volumétrie, le nombre de travées est toutefois

plus important, avec parfois une symétrie centrale, ou un ensemble de maispmsetées ». Les décors sont plus importants avec corniche
ulpou®E U Vv UAEY >+ v & u vse ] © % HA v }u% } E IE@Ee-chaussge gstimpa(Britairenent digid a>

o[Z 18 8§]}vX
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TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
LES MAISONS DE VILLE

DESCRIPTION GENERALE

Historique 19¢ siecle

Situation Dans I'enceinte et au début des voies de faubourg

Implantation Disposition générale alignement
Limites séparatives en limites
Orientation du faitage paralléle

Volumétrie Nombre de travées entre2 et6
Nombre de niveaux 2 a 3 (comble) et caves
Nombre de volumes 1

ETUDE DU BATI

FACADES

Ordonnance oui

ment

Matériaux moellon enduit ou brique

Modénature oui, bandeaux, corniche, encadrement de baies (souvent en

bois), décors d’enduits

Autres parfois porte « cochére »

éléments

TOITURES

Matériaux petite tuile plate de terre cuite

Autres cheminées en brique, lucarnes parfois tres ouvragées

éléments

Double maison de ville



4 tles demeures :

/lu%eo v3 + o cliPy u AF] « | e Z]*3}E]<H * %}ES vE 0 A 0}% % u v3 o Wxn@re ingiortaftpy JUE P e L
entre 5 et 7 travées, avec une composition de la facade avec une symétrie centrale. Lgptatade nombreux décors en brique ou en pierre sur

les encadrements de baies, les corniches, les bandeaux.

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
LES DEMEURES
DESCRIPTION GENERALE
Historique du 18¢ au 19¢ siecles
Situation dans I'enceinte
Implantation Disposition générale majoritairement alignement
Limites séparatives en limites
Orientation du faitage parallele
Volumétrie Nombre de travées 5a7
Nombre de niveaux 2a3 34
Nombre de volumes 1
ETUDE DU BATI
FACADES
Ordonnance | oui, symétrie centrale
ment
Matériaux moellon enduit, décor d’enduit ou de brique
Modénature | oui, bandeaux, corniche, encadrement de baies, décors
d’enduits
Autres parfois perron, portes cochéres
éléments
TOITURES
Matériaux petite tuile plate de terre cuite
Autres parfois lucarnes
| éléments

| —

i
\l
x

T




Evolution de la demeure au début du XX° : la maison bourgeoise
Elle présente les mémes caractéristiques mais posséde un décor de fagade plus riche,
avec |'utilisation de matériaux issus de la révolution industrielle
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5 tles « anciens » équipements :

Z % @E » v3 3]( MU A 0}% % U VS Ju%k }ES v§ 0O }juupv w ulb Gy A EEETA <p] poinplandés. e }vs
uJ&] U Jo eY A HV Ju%o vS S]}v v E SE ]S P& vA s Wijse@erkavairwune gEll¢ sus m@ bahut que

( ®u vS Vv }H %oope] HE* % }ES JoX Ve UV ¢ IV S U%®]*PVvS 0Pholbo E]E Z[C RhlesSBaing Routhes

}vs o] E Z]5 SuE&E p§#£ S nv Aiers%ambra et fdis] gonsenvéegadacdade et ses menuiseries.

TYPOLOGIE ARCHITECTURALE
LES ANCIENS EQUIPEMENTS
DESCRIPTION GENERALE
Historique deuxiéme moitié du 19° et début 20¢
Situation
Implantation Disposition générale -
Limites séparatives - 36
Orientation du faitage paralléle (sauf si ailes en
retour)
Volumétrie Nombre de travées -
Nombre de niveaux 2a3
Nombre de volumes l1a3
ETUDE DU BATI
FACADES
Ordonnance | ouipour les batiment du 19° siecle
ment
Matériaux moellon enduit ou parpaing enduits, béton lavé
Modénature | -
Autres
éléments
TOITURES
Matériaux petite tuile de terre cuite, toiture terrasse
Autres
éléments




C- LES PROTECTIONS ACTUELLES SUR LE TERRITOIRE ET LE PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

L'AVAP a pour objet la préservation et la mise en valeur du patrimoine lddgsatspaces, dans le respect du développement durable. Elle est en revanche
sans incidence sur le régime de protection des immeubles inscrits ou classés au titrendesemis historiques situés dans son périmetre, ainsi que sur les

sites classés loi de 1930.

3.1.1 L es Monuments Historigues
> § (& &]S}]Eombfdyppossétie 3 édifices classés au titre des Monuments historiques :

>[ Po]e -Jacphu8s, classée par arrété du 13 avril 1907

Po]e- SH o0 E }VeSEM]S % E& « 0 Pu EE v Ve Xorgemenf deHa neSromand L'annéed1@dv marqie & } o
l'achevement de I'église avec I'édification du clocher et des travées, jusqu'a la facadentadeidL'église conserve au nord les restes de I'édifice
antérieur, sans doute du XI° siécle, dont restent la porte romane et deux baies. Le portail occident#é, giatlsigue international, a été remanié a
une époque inconnue, sans doute suite aux destructions causées par les guerresiale. IRgtaurations au XVI° siécle et en 1895. Des traces de
couleurs dans la chapelle de la Vierge témoignent de la présence de peinture mural&glses gothique. Riche mobilier datant des XV°, XVI° et 37
XVII° siécles. Vers 1685, les autels gothiques sont remplacés par un retable, et les paroi€soed de lambris. Dans la seconde moitié du XIX°
siecle, I'église est entierement restaurée et redécorée. Entre 1909 et 1911, les manossées au nord et a lI'ouest de I'église sont supprimées

pour créer la Grande Place.

Base Mérimée- Ministére de la culture
cote AP60L04043



La Maison de Tante Léonie et son jardin, classée par arrété le 19 oct@ige 1

Maison bourgeoise du XIX° siécle, caractéristique de la région. La facade sur jardin ssecdmnp@an de bois. A I'époque de Marcel Proust, le

comble était éclairé par deux lucarnes en fonte a frontons circulaires, dont les piédoaitgisht de motifs Renaissance. Sur la gauche se trouvent

un cabinet et un hangar ayant servi de remise. Sur la droite se situe le batimémntuisine, suivi d'une laverie et d'une orangerie. A I'étage ont été
restituées les chu E - d v > }v] 8§ o— EJA JvX &8 u ]e}v <% 0 . o-"uAE DE o WE}u-s$
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- Le Pré Catelan, classé par arrété du 9 mars 1999 (Jardin avec ses fabpquoes,rocailles et divers éléments batis)
Ce jardin d'agrément fut crée vers 1870 par l'oncle de Marcel Proust, Jules Amiathete le terrain & son retour d'Algérie, avant la guerre de
1870. Il le nomma ainsi par référence au Pré-Catelan du Bois de Boultgsteen outre le jardin célébré par Marcel Proust comme la propriété de
Swann, le parc de Tansonville. Le site était traversé par le ruisseau la Serpentine, Quiagrigine enjambé par des ponts flanqués de garde-corps
en fausse branches entrelacées en ciment. Le jardin était animé par quatre fabriques, un passllarchiers polygonal, en briques émaillées, ou la
famille Amiot pouvait s'abriter et prendre des collations, un pseudo minaret, labdauen briques enduites et couverte d'un déme en feuilles de
zinc, souvenir du séjour en Algérie, et deux pigeonniers.

2 édifices inscrits sur la liste supplémentaire des Monuments Historiques

- Le Manoir de Mirougrain, inscrit par arrété du 16 juillet 1977 (facaddoitures).
Ce manoir était I'objectif de I'une des promenades préférées de Marcel Proust pesemséjours a llliers-Combray. Dans son enfance, le manoir
était occupé par une poétesse, Mlle Joinville qui inspirera le personnage deé/idieauil. Le lieu aurait inspiré Marcel Proust pour "Du cété de
Guermantes". La demeure du XVIII° siécle a été transformée vers 1886 sur sa facade Est. Besdpiaotihes y ont été plagués et les fenétres

ont été agrémentées de linteaux en arc brisé.
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http://www.monumentum.fr

- > % AJoo}v [ VSE oflv]v ZS pU]Jve E]XR % & EE!S pn il u E- id606i
Ce pavillon datant du XVI° siécle, est épaulé par deux contreforts qui s'épaississent erldghastia inférieure. Le portail en arc brisé présente

deux rangées de claveaux. Les fenétres ont perdu leurs meneaux, mais la lucarne ouverteaiaastsmservé son pignon dont les rampants sont
ornés de sculptures.
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3.1.2. Les sites classés et inscrits, loi de 1930
> vS§E {Canabody GEmpte 3 sites classeés et 1 site inscrit :

La Promenade de la Citadelle, site classé par arrété du 24 octobre 1934

Le si5 Ju%o}e [V * %o VP i}vv § ME E vP ¢ [ Euo®X}&Eupa v v idid 9% EésetvsS 15 pv |
E35]*8]<p }ve] E 0 %}pGUOE KJo& o[Yo@ Eee VSV |E - O[UV]<u %o @3 évaqués furent abditus X o
V i6A0 s}ue E « EA [uv E %0 v3 §]}v E %] U (us o « v iB0dX
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Le Pré Catelan, site classé par arrété du 12 décembre 1946

> 0 ** U VS u WGE SO0V e[ S %% nC uCE e E]B KE] ¥ %EEPF VX o} | WBL]O <l }O 8]y @ |E X >

Proust, Jules Amiot, est le créateur de ce jardin. Inspiré par ses nombreux voyages en Algérieieceavitnconcu ce parc dans un style

romantique, avec des essences ornementales et non cousante

Le Pré Catalan a également été labellisé « jardin remarquable », label qui dsiéafirides jardins ouverts au public qui présentent un intérét
HOSHUE oU ¢3Z SJ<p U Z]*S}E]J<H I} }S v]<p U }vS 0 HuS V[ *S % ¢ e+ v8] oo u vsS }luu CE ] oX



Les Abords du Pré Catelan, site classé par arrété du 9 octobre &03i8 inscrit par arrété du 6 octobre 1972 Ev] E (]85 & wuu vs o[}
[ prerdemande de déclassement qui est en cours)

WIHE <p[pv u]e Vv A o pE * | Ssibl#, EEtaib héckspale dé JFotkgee les espaces mitoyens et les abords decatimaifi

Ui HE X >} E- e}v Jve E]%3]}v Vv i66TU o0 ]85 A ]330 |P 3] WEN <[Fvo¥K pEeEniv deFajss] surgir 42
sonintérét 3 o0 ¢ ¢}pA V]Ee <pu] C e}vd E 358 Z X >[ vi g @E3{}v pveld YoM Gl 93 }v - w@Endion pntreE € 0

o WE §ov 30 E 35-CombraAloo [/o0] E-



3.1.3. La Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysageoulegmle 15 juillet 2002)

Le périmeétre de la ZPPAU actuel prend en compte le secteur du chateau (secteur 1), leistartquié (secteur 2), le Loir (secteur 3), les mails
(secteur 4), la gare (secteur 5), les sites patrimoniaux extérieurs a la ville (sectéas é)nes de vues lointaines (secteur 7) et les extensions

urbaines (secteur 8).

Délimitation de la ZPPAUP
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Ve 0[}%0S]<H 0 SE& ve(}E&uU §]}v o0 *WW h v s WU pv ]vAtars a & condiijl. Eetdnvéntédse Complé@ientditeda o u v
permis de classer les éléments naturels et paysagers repérés en plusieurs catégories selon leutenatdegré de qualité et les différentes entités
géographiques et typologiques.
> }puu vs [ AWpH o[ vipg < J(( E v8e 0 u V3e %}pUE 0 ¢ iued E oo0]@&E X]5 [pv « EA]Su [u8]o]s
/o 8§ P ouvsS %% EWU 0}E-" o[ A op 8]}v p }ee] E *WW hU o[ < v er sCleRcevétentetpdE solseti E Jve
o] Ju% Pv uvs e &5 uEe* ]Jvlv o0+ Juu o0 i E Jvev EEu vEE]ADEE UE p-%es $¢dteurs inondables,
of v E % E P o A oo 0 Z pue U Jve] <p o[ e« ¥ v EPH §0E&E}MA DE 00+ o]} ESH[ vE E]}(
Grenelle I1.
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BILAN DES PROTECTIONS EXISTANTES

Promenade de la Citadellgsite classé 24.10.1934)
Pré Catelar(site classé 12.12.1946)

Abords du pré Catelafsite classé 09.10.1973) et
(site inscrit 06.10.1972)

ZPPAU |Approuvée par arrété préfectoral e
date du 15 juillet 2002 / Mise en
révision en vue de sa transformatio

en AVAP par délibération du CM e
date du 28 juin 2016.

Chateau de
Meréglise

Monuments Historiques classés
- Eglise Saint-Jacqués 13.04.1907
- Maison de Tante Léonie et son jardia
19.10.1961
- Pré Catelarle 09.03.1999
Monuments Historiques inscrits
- Manoir de Mirougrainle 26.07.1977
- W Aloo}v [ V3E o[l ] v
22.03/1980

Porche de
o[ Po]-Emdrs

Pas de site Natura 2000, ni ZNIE

Domaine de
Rabestan / St Avit
les Guespiere
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Il - GEOMORPHOLOGIE ET STRUCTURE PAYSAGERE

E}us Alve Aue % E uu v3 o o] v S3E}HEMainB(E podlEE ] &E]}vsho « E & EJ*3]<u » P }PE % Z]<p *X
devenir le facteur principa ¢ 0] HA [Ju% o0 vS S]}ve s, bes eseauwoviairessdt de répartition des différents modes de cultures.
Afin de comprendre plus finement le fonctionnement du territoire dans s@estble, nous allons étudier les composantes du site a des échelles deplus e

plus fines efavec des thématiques croisé&y o « Vv3]S§ % Co P U0 E] Z o }o}Pl<p U o & % & P S Joo o J((

A- LES COMPOSANTES DU SITE

1 t Topographie, géomorphologie et paysage

Le relief
46
>  }uupvlliefs-Combray se trouve dans le bassin versant du Loir. Le relief esténaaig le carrefour du Loir et de la Thironne, y favorisant
o[} H% S]}v Zpu ]Jv S o Vv}C p }E]P]Jv o p }IHEPX
E o] (* & 0A %E}IPE *+]A uvd A E+ 0 E}®os o #8 WU J& <bulvv viIW %o euv uv  v]A o

metres avec les fonds de vallées.
> AJoo -[JooE =+ *3 Ju%o V3 Ve UV ]S Ju%o}e [uv o EBEP @M %i-Estsud.onest et dglimitg paEUNVS 3]

u v E }uA ES p >}]E <pu[ 00 } HP% %0 Jv u VEX > E]HKoopE %S v3S Up ky§cEnpatiovo ubdging adso
strict point de franchissement du Loir, le faubourg Saint-Hilaire. Les extensionseasrigaintemporaines ont gagné le plateau, faiblement au sud-
ouest, plus fortement au nord-est en direction de Chartres.



Extrait rapport de présentation du PLU
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La géologie

Les sommets du plateau sont recouverts, sur leur partie supérieure, de limofuiquonfére toute sa qualité agricole. Cependant, ce limon est,
}JvSE J]E u vS§ op] <p o[}v E v }VEE %ope 0of *3UpeveX (o U pB @EF EmanjaitE sAbsH@uids gravier qui,

aggloméré par un ciment ferro-manganésifere, a donné une roche dite « grison » assgmdr la construction, mais qui par son imperméabilité géne la

culture. Les rebords du plateau laissent apparaitre em=}ue pv = }n Z % ]Jee [ EP]Jo *Jo /E <] U *<u O eed *SCE Spu & 8
[ «§ pv M@&BAeogrise ou jaunatre, localement rougie par concentration de fer. On reconnaitebesiu Campanien petits, noirs ou rouges, ceux du

Santonien gris trés clair, légers et de formes irrégulieres, mais aussi et prin@palesitr « P&} «]Jo A p }jaline]de cirppou gris foncé. Cette

argile a été exploitée pour la fabrication de tuiles €EJ<p ¢ 8 ve 0 }veSEQM S]}v Vv § (@ildka siléx vepose dirkotefaent syr |68 sables

du Perche, affleurant dans les valonspae }vv vS o[ U poHCcEmpU]Se S

Dans le fond des vallons, les alluvions modernes ne sont guére représentées daerpace couverture argilo-limoneuses des crues, passant dans les

vallons de téte a du limon de ruissellement.

La richesse du sous-sol se retrouve dans les différents batiments islériens :
Bois, terre (sur soubassement empierré ou de silex), silex, (du Campanien : rouge etichoBantonien gris clair), pierre calcaire, brique et tuiles de terre 48
M]S ~%oE « Vv [ EP]Jo U S PE « ( EEMUP]V p&E ~ Po]e U S.E 5 - 0 %}ES u Z S un 8§ o[ v ]vS§



2 - Hydrologie

S[ L *8 %@E « vS epuE& o S EE]S}E 0O }juupv SE A €Eep |(( G)¥ S Qfpeou lesidgalx soMerraines.] <y
- Les eaux de surfaces :

> >}JE § o ¢ ((Op VSe ¢SEN SPE-VE E GUuUuVSH/AOEEYS p vVIE A E-+ o -Cpmiray[qus cepdewride p [/
% ** [HV *]Ju% 0 Ep]ee M % E S]c<pu u v e v § Hv A E]S$ viagtaBg Ad n@&res[pv o EP pE %o E o |
> >}]E +3% o[ ((op v8 E]JA P pn Z o N ESZAJV MBV e O}y IPE HE Ve 011 |9 GRELairvSon basdinveEsant
ee v3§] 00 U VS EUE 0 E % E * VS PV *u% E(] ] e desraffludniw tdls : le BpoEaillpu,la Fhiyenmne, la Foussarde, la
Grande Borde ou la Malorne, qui se trouvent sur le territoire de la Communauté de Commurassdie”-ombray. La Reuse se jette quant a elle dans
le Gros Caillou.

Malgré sa richesse (multitudes de zones humides et de peuplements piscicoles variémysite du Loir se montre fragile avec des especes
% SE]Ju}v] o ¢ u Vv . ]*% E]8]}v 8§ 0 <p 0+ @E AlJee o % 35 o 0 v Z edégelopper. % }3 v3] 0 Z 0] ¢
- Les ressources en eaux souterraines réseau :
luu cpE& o0 Ui HE % ES] nL %et-1Bi§, Ilienss8Combody pdEsedae nappe exploitable a moins de 100 métres de profondeur.
>[ 3]A]8 P®Jyo o ui uE % ES] dP%|suiviésed la copsdmmatioju *3]J<p A 169 S ¢ po u v3 79 %YuE
industriel.

>[ }u% Pv uvs E Pouvs |E

> N Zou ]JE S PE [uv Puvs § "e8]}v 2021 A&doptE parde Tomité de bassin Loire-Bretagne le 4 novembre B 5

dispositions du SDAGE consistant notamment@« P]JE& o &Je<u []Jviv S]}v %i®Sq(} VBUTE*US[ VR %oOpe O ¢ % E}S S]}ve ¢

de ces derniers. Ces dispositions sont complétées plus localement par le Scfiégmav P u v§ § "e8]}v . MAE ~N "' e SHU 00 U Vv
[ o }& S]}v <p] « SCE ]S ve o] §S vS %o (E pv % E u] E 2pI8E $§ ee]v A Ee v3 p >}]E Tiio t

Risque inondation :

> § EE]3}]EuU [FoG]VE*S % epajleP@EV WE A v3]}v « Z]e<p o []Jviv Jold p >}]EX @SS (}9eUio} 3} EEE
S i § e Jviv S]}lve Jeep ¢ JE uvsS p >}JEX SUEGS jvs [S]eodHJEReMbse IFODH frrétér du 29
décembre 1999) pour des inondations, coulées de boue et mouvements déntest en juillet 1999 (arrété du 14 avril 2000) pour des inondatitncoulées

de boue.



Imperméabilisation des sols :

Au regard des risques évoqués ci-dessus et en raison d&laFf]o]$§ e ujo] pAEU i § S pv vi g ui pEX Hi}pEO[ZM]U o

revétement goudronné de la voirie principale ; les espaces de cours et les revétatpesdates et promenades ainsi que la majorité des espaces libres sont
SE ]S+ vusS E] UAE % Eu o0 *X S5 % Eu ]0]8 5 G YU E+ %b @E Jww W }nbiedEE |Janipidds@E ervidord de
rivieres et par les espaces de cultures et les prairies qui couvrent une partie importante du territoire.

La préservation des systémes de collecte des eaux de pluies et de drainasgss, fosles, ripisylves etc. ainsi que des différents systémes de plantations ayant
Hv E€0 [ %ouE& S uE (]S o[} i § %o E » E]%S]}ve % ES] po] E X

Enfin, le maintien et le confortement de la perméabilité des sols est prescrit, y compris sur les fudneggaments sur les espaces publics.
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B t LEESPACEBSATURELISTAGRICOLES

Les schémas régionaux et les Plans de territoire

> N Zu ]JE § WE [ u v P ustigh dé&s EauxXSDAGE) 2016 - 2021 adopté par le Comité de bassin Loire-Bretagne le 4
novembre 2015etlo E}i § * Z u [ u v P uvs 3§ " {SAGE) peemigr ontrat de bassin versant du Loir 2@04.8.

Le SRCABSchéma Régional Climat Air Energie) de la région Cadtneté par arrété du préfet de région le 28 juin 2012 ; et le Schéma
Régional Eolien annexé.
Son objectif est de définir les grandes orientations et objectifs régionaux, en matiére de

* maitrise de la consommation énergétique,

* réduction des émissions de gaz a effets de serre,

Z E p 3]}v 0 % }oopus]}v o[ JEU

* adaptation aux changements climatiques,

7 A 0O}E]* §]}V U %}3 vilo [v EP]+ E vipA o o+« o &E P]}vX 51

Concernant le schéma régional éolien annexé @ SU o }uupv -(drolrdy @Gesfait pas partie des communes listée pour accueillir
* % E}i S« [ }o] ve

Le SRCE (schéma régional de cohérence écologique) / Reg/saglogiques et principaux éléments de fonctionnalité é&chelle du territoire
(bassin de vie de Chartres)

Le paysage écologigue du bassin de vie de Chartres est caractéristique de la Beauce : vaptesultigés ouverts (openfields) parcourus par
guelques vallées peu encaissées.

Une ambiance plus bocagére et forestiére se des#indE s o[}p *8 ~ }JE « u W E Z X

Les axes des corridors écologiques locaux se concentrent sur les vallées : Eure, (atte, Doir et Vallée de Paray.

Ce bassin de vie est concerné par un réservoir de biodiversité de la sous-trame desx«uiiiieés »(Beauce).

f e JUE*s [ H S 0e<pu 0 >}JEU > dZ]EIVVY 35 0 Z pe U kG@E] BEJAASU] ES 0Jue JUEESVS X } E
> % }0]8]<p 0 % E « EA §]}v 0 & <}pnE vV Hd e SE qrlioAmEBND[]VS Eu ] ]JE u
> ¢ E]%]*C0O0A ¢ ¢}v3 % E]V % 0 u VS Ju%e}e ¢ [ E E ¢ }uu %Booe wviue ZUFo <, jaray «UEO
E}e pPAEU JE]Y > ¢ IpEes [ L [ Iu% Pv vs P o u VvS [ *Z%6eX- i & JveU § % E | E



f Des boisements qui structurent localement le réseau écologique. .
e }]* u vSe U <u[]o [ P]e- * % E ¢ ¢ }u ]V *Wo}UuS e %0 MISED]}Ve |t WEE PlRIsCopd  } u %o
0 *% (}v o A 0o %ope }JuA ESe }v3 (]33 o[} i & [uv 383 v3]}V % ES] po] E U v
0 % Eu ]o]Ss e o}l0* Ve oO (JvlsSltv e+ S pE- o[ s WX

Le SRCE :

52

Sous-trame prioritaires des milieux humides, Sous-trame prioritaire desdsoeggutres structures
e JUEs [ MU § e u]o] UAE %R E |JE] LA ligneuses linéaires
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Les mesures de protection actuelles et inventaires:

> Juupv [foja] EC 3 ]5 IHA ES U ipe<p[ o Ev] E § ypar]a BREAL, par trei¢ ZNEFR quilojs le rble de protéger le
boisementde Saintu v ~ 4 E}&E «U o A oo M >}]E ~ of[}u 8« 3 oMy }]q{/eCinifEny). GedZNEHF adnt toutgs de type Il, ce
<u] ulvSE o[]u %o }KEResge de Se®patrimoines naturels et de leurs potentialités biologiques.

1-Valléeduloir:gpu@Ees [ pU % E JE] « u E P e o (}v A oo <U pficiel(dncienng Yramékel) irkedt Flor[stique,
ornithologigue et entomologique, année de description 1985

2 - Boisement de Saint Ema@hénaies sessiliflores, chénaies, charmaies, étang, année de description 1985
3 - Bois de Reuse et Méréglis€hénaies sessiliflores sur argilsilax et limons, passage ad@naie- charmaie, intérét Floristique, année de description 1985
Wops AJvPE ve % @E * *}v o v u v3U o[]vA v |®aldeLeirled & &35 op} i@ Plgv Ju%BES vs§ Uu% PV u}

pilotée par la DREAlLes trois ZNI& & JHAE v 0 § EEJSEE Vv[Jod]|%E= § E }v pls X
53

En dehors de ces trois ZNIEFF, llligrs- & C v ( ]S % * o[} i § [ GEE!S % E}S S]}v 118406 U V[o/ BPWE %o *]S E



Les enjeux de la biodiversité

Les ](( € vSe 0 u v3e o ve] 0 ¢ ~+ 5 HE- i E bpisebhen}g @& [+ JUAEF%]UQeA}US Jv ope Ve 0 % E]Ju ¢
des secteurs spécifiques : « Paysages ouverts », « paysages de vallées » et se tradmarigtreelus fine dans la carte des qualités architecturales et
paysagéeres, notamment pour les jardins et les arbres isolés ou en alignement, et les boisements.

WE « EA §]}Jv +EE u-+-A ES § op *pE o & EE]S}HE o[ s W

Afin de permettre la préservation et la gestion de ces éléments dans leunaiéol précise sur le territoire, un repérage exhaustif de la trame verte et
o SE& u o M of] Z oo 4S8 EE]S}]E }uupv o s § p¥u U] %E GEu 83 Fityctionaeréglethihtaires
qui ont été mises en place.

Le repérage précis sur le territoire est porté sur la carte des qualités architecturalagsetgeres, et les modalités dedp « EA S]}v & [v E u
portées au réglementhv 0]e<S$ [ ¢ Vv (1P 1 @E&u réglement/&n fonction des destinations : haie, ripisylve, boisemergse€léments

existants et indigénes sont préservés. 54

Les milieux de vallée ont une forte valeur patrimoniale et environnementdle (}vS o[} i § [Huv ¢ § PE <% &t fleyprescrptiong s W
réglementaires permettant leur préservation et intégrant la prise en compte de secteurs sensibles.

Les fossés hydrauliquespérés lors de la prospection de terrain existent au sein des espaces agricoles oueartga#iée du Loir mais également le
O}JVP [V ] Ve SE =+ EUE uAE p 38 EE]SIE JuupvoX%E $VERWBIFV -« ¢} e draifinde <istants feront
o[} i § [uv u VvS]}Vv «% ]J(]cu ve o (E Po u vs o[ s WX



Les plantations au sein des ensembles bétis@E JveU Z ] -

[ E[ GE U Ehdnimpétres », plantations en pieds de murs
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Carte de repérage de latta A E 3
réévaluationt Etat des lieux.

*UE o] territoire communal avant
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Le repérage des éléments de paysage montre la diversité des milieux et espacks $¢Bc » ~(}ee U HOSUE U }]*U }ecp SeU u &E
habitats sont présents également au sein de la « Centralité médiévale et des faubourgs XIX°® » nugs ausesarts et domaines ») ; ils contribuent au
maintien de la biodiversité, leur protection est assurée dans la servitude AVAP, notamment par leur intégration dans un secheuntaéglspécifique

sur les « Paysages de vallée » et les « Paysages ouverts » et le repérage des éléraentsasigr dles qualités architecturales et paysagéres ».

Carte de repérage de la trame bleue sur le territoire communal

57

La Reuse Le Loir

La Thironne
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Agriculture et industrie

Lepays a vocation essentiellement agricole, avec d'un c6té les récoltes de s&s plaiBeauce et ses moutons, et de l'autre, co6té Perche, ses élevages de
bestiaux, devait bénéficier d'une prospérité constante basée sur l'agriculture, le earanet l'industrie. En effet, la présence des laines, qu'elles soient
abondantes comme celles de Beauce ou de grande qualité comme celles du PercHerifiibé@ t'un développement industriel important dés le XVII° siécle.

On fabriquait a llliers des serges blanches sur étain (I'étain était la partie la plus fine de la laiog)pdeux lieux rappellent ces activités : rue Rebours-Panny,
0 Zu]v p &Jo}]EU &}polvYX }o (3 Roide]Aance en datg @ 26 hAvembpe 1666 recut pour missicglateer l'activité industrielle
a llliers.

Sa population, traditionnellement ouvriére et commercante, sa zone d'actidégsdus de 15 hectares, sa future zone de grande capacité au niveau de la sortie
o[ us}Espp hotel d'entreprises, sa zone artisanale et commerciale font d'llliers-Combrayjllangestinée a une réelle expansion industrielle et
ES]* vo <ul e (]85 veo & *% § o[] v§&8]S I&tg-deb@ayspgesy VSE @ § 0 <M
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Les supports de découverte du territoire

Un territoire communal a fortes potentialités :

Carrefour de la Beauce et du Perche, exercant depuis toujours une attraction naturelke région environnante, llliers devint en 1971, centenaire de la
naissance de Marcel Proust, lllier3u E CX >— i}lv §]}v /loo] E- *lv v}iu E}lu v & HE] PUPUEP T V]EN U%o o VXS
traduite en quelques quarante langues : "A la recherche du temps perdu”. Chaque aesémiilliers de visiteurs parcourent les "sites proustiens"* et
découvrent le Musée de Marcel Proust***, le jardin du pré Catelan, jardin classé a l'inventaire en 18&Tuebent historique en 1999, ainsi que la campagne
environnante.

* Camping trois étoiles, ouvert d'avril a octobre inclus.
** Bords du Loir, Chateau de Tansonville, manoir de Mirougradmtjpluvin.
*** Monument historique, maison de " Tante Léomnie

>dglise Saint-Jacques, qui domine le village et signale celui-ci depuis kesi@east un monument historique classé le 13 avril 1907. Elle fut reconstruite
durant la seconde moitié du XV° siecle grace a la générosité de Florent d'lllierstu€erdtin vaisseau de 44 métres de longueur sur quatorze métres de
largeur, elle est dotée d'une charpente remarquable. La tour carrée devait recevaiocimer de pierres : le clocher actuel a été érigé en 1621 a titre
provisoire.



Le territoire propose différents support de découverte du territoire et différentes thémoat :

Itinéraires pédestres :

- Circuits pédestres « proustiens » : circuit « coté de Méréglise », circuit « sites proustieogitx ources du Loir »
- Circuit du topoguide de Paysx| €ELoir a pied » : circuit n°23 « a la recherche de Marcel Proust »

- Circuit du topoguide du Perche : circuit n°26 « le bois des Forts »

- 2 chemins de grande randonnée :

Le GR 35 : « du Perche au Loir » Le chemin de Verneuil-sur-Avre (Eure) aisdehes-$Maine et Loir)
Le GR 655 : Le chemin de St Jacques (de Bruxelles a St Jacques de Compediah a St Jacques de Compostelle

Sur la voie Paris-Tours, par llliers-Combray.
Quatrieme voie principale des pélerins, la « via Turonensis u v 1§ 0 * % 0 E]ve o HPE}% Hn VIE § o]
Saint-Jacques de CorfipS 00 U VvV %o ¢* VS % E d}puEe ~ [} *}v viueX
L'itinéraire du GR655 au départ de Paris, traverse le département ddlu@f depuis Epernon jusqu'a Cloyes-edk-0ir en passant
par la cathédrale de Chartres et llliers-Combray. 60
Le pélerinage chrétien de Saint-Jacques de Compostelle rejoint la crypte de la cathédraleatm Si@antompostella (Galicie - Espagne)
ou se trouve une urne contenant les restes supposés de l'apbtre Jacques le majeukealscmiraculeusement dans un tombeau vers
I'an 800.
La cathédrale de Chartres constituait une étape importante.
Itinéraire cyclistes :

- Circuit vélo n°6 « a la recherche du temps perdu »/ circuit « « sur les pas de Marcel Proust »

- Lavéloroute de St Jacques de Compostelle

- Lavéloroute (ou la véloscénie) de Paris Notre-Dame au Mont St Michel

La mythique voie des pélerins de Saint-Jacques de Compostelle a dé&sama version cyclable ! L'itinéraire en Région Central&hbire de la
véloroute Saint-Jacques via Chartres et Tours, (identifiée V41 dans le schéma na®nadlatoutes et voies vertes), a été officiellement
inaugurée a llliers-Combray le 19 janvier 2015, en présence de Francgois Bonnealenprdsi Conseil Régional du Centre (actuel conseil
départemental de la région Centre \Gg-Loire).

&



« Saint-Jacques a vélo » est le second itinéraire national (
la Véloscénie Paris l-e Mont Saint-Michet U <p] $E A -6
Loir en passant par Chartres et llliers-Combray, vers des destina
emblématiques.

Il permet aux cyclistes de rejoindrelavoi d}uEe ~o[HV

%o E]V ]% 0 ¢  %op]e W E]e 5 o E}E -et-c

Loir du nord-est (Droué-sur-Drouette / Epernon) au sud-ouest
U% EPVS e «Jombay praigquement le méme itinérair

que la Véloscénie, par & oo ol HE U D ]Jvs v}

apres llliers-Combray, il plonge vers le sud par la vallée du Loi

passant par Bonneval, Chateaudun, Cloyedesunir.
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Il tFONCTIONNEMERERNERGETIQWEBATIANCIENETPOTENTIALITEESTISSUS

Dans un contexte de protection des espaces agricoles et naturels, il est intéressardendre les moments historiques de « rupture [uv «Ce+3 u
[JEP v]e §]}v oBnections du rapport au territoire.

At E >z7 >[/DW> Ed d/KE "~ KE”dZh d/KE”U DK ~ KE”dZh d/&”U D d Z/ hy hd/>/» »

1- Formes urbaines

Les formes «urbainesi ¢}vs Z E]S ¢ <+ ] 0 * % E vie |JEANE oL AYOES]IVVE vipe o] U}VSE X ¢ J(( E v
A 0}% % u Vv3 }vd Z pv pv 3C% (JEuU pE] Wv [jevpe% o0 FHAIEE }%ZIVEE JVIUE P o 0[[A}EE)|1§]}M62X

Le rapport entre la densité et la forme urbaine qui étaiensi P (E Ve 0 ¢ eCeS u ¢ }veSEN S](* SE ]S]}vv oU § u]l* U o0 %
construire et les différentes Iégislation o[ %uéres La loi SRU, la loi ENE dite grenelle Il et la Loi ALUR revienngrarals principes qui ont
construitet }u%o}e 0 % SE]JuU}]v Vv ] Vv <yu O[}V %o}ee MIJUE [Zu]X

La densité est une nécessité pour :

-e[]JvS§ PE E H Uu] H4E Ve 0 ¢ *C*S u < SE ]S5]}vv o0
- répondre a la demande en logements,

- économiser le foncier,

- lutter contre I'étalement urbain et favoriser la mixité.

Il existe une relation étroite entre la forme urbaine et la densité. Les grandes orientagdadal Grenelle Il privilégient le développement maitrisé des
/ES vellve HE v s pee] 1 v puVv]A p o [dorjovdeuld rechesdhe #e densigé, que de la maitrise énergétique dans les nouvelles

constructions.



> ¢ E (0 £]}ve & 0 ¢ u} * [Ju%o vS 3]}v Jv(op vs JCE S uvsS epyE&E ¢ p&E ( § uE-X
- Premier point a prendre en compte, le facteur climatique et sa prise en compte suriteite communal.

- N v 0 uvsd <u] }]8 !SE u SE]e U o[Ju%eo v3 3]}v hvv 3}u w3 iopodmEphiesehedisilledent, mrentation,
végeétation, variationse Je}vv] E Y

>[ v € uvsS ¢ Ju%ea deseXtphgions ve 0 & Po u vS [ s WU % Eu 8§ [}%S]Ju]le E pu] uE o HAE ( 8§ pf
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2 - Implantations

> ¢ J(( ® v8 ¢ % E]} = }vS }v o0 ]Je- * SCE + S 0 uVvSe(]v]® (VIE Mi}u@E]péElEde pensikijitg et
[ U]l Vv % SEJu}lv] o J(( & vS ¢X /o* }veS]Su vS 0 E]|%L} == uvs} E & |3 ighsEEEnddmhigs historiques

préservés dans leurs implantations et leurs béatis identitailess batis traditionnels possedent des qualités de matériaux qui les intégrent

% E(]5 uvs ve of] VA]JE}vvV u v3 SIS VvV % E « v3 B w3 C«d3 w Ju%ssE o 3]( Sapidet laAjdiErisev u

des énergies et matériaux.

Mis a part les implantations pavillonnaires qui sont venues combler les espatresles implantations anciennes ou se développer en pourtour des
ensembles anciens, le territoire possede encore, a travers ce patrimoine préservé, unddatigia la fois de bourg et rurale dont le maintien a été

alp des enjeux majeur des encadrements sur le patrimoine béti.

Ces ensembles présentent de batis homogénes en gabarits et matériaux, avec un alignemenysiéastique sur rue par le pignon ou le mur
gouttereau. Les voies ont conservé leur parcours et leur gabarit, ce quina@ispde maintenir un grand nombre de batiments liés au patrimoine

Z]*8}E]<u -Cohobody.E »

Le front bati date en grande partie de la fin XVIII° et du XIX°, avec des structures boiagdesearies, en moellons de calcaire engluen gres, en

silex (de différentes tailles et teintes), et des couvertures en tuiles plates de tarites, les ardoises arrivées plus tardivement se retrouvent sur les

équipements et certaines demeures.

>[ ve u 0o p@Enaikons de bourg et de vil- Environnement construit et mitoyenneté
> (JEuU PE Jv <pu o[}v E v }JVEE o0 0o}vP + A}] c00° veJw¥Bo (Hlvs
traités en jardins ou en cours dans le cas de composition de plusieurs batiments annexes.

u} [Ju%eo vS S]}v e Jve <pu Vv ¢ eupE 0 JUu%}ES u vs SZ GuMWu .
- La mitoyenneté des constructions soit en appyt& pv u]8}C vU «}]18 v G S}pE p « ]v

déperditives des logements. Cette implantation et ce type de tissu urbain sonégi@gldans le cadre de la partie régles urbaines du réglement de

o[ s WX

- Les espaces végétalisés au sein des jardins ou potagers, permettent un rafraichissev SUE o <« o}P u vSe ~

VU]IS M IV(}ES [ S .4 S]Ju vSse

(Eqnsk, &eo des prrieugs] v ¢

S§]u v8e SE ]S8]}vv

[V

ulu

o[]JvA E-

le%osuHaceso U
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ILLIERS-COMBRPAVAP BEAUA/Atelier Atlante

Les anciennes exploitations agricoles / Structures de fermes a counplantations perpendiculaires a la voie

Ve Uv <} ] 8 PE] }o U end a éptomiser 169 ppdrts solaires et a réduire les déperditions :
- & * h% EJV 1% 0 «i }u Al JE] vS ¢ p p U 3} pAvs }ulv viU 3 ( sUE A}] « EA v3 | s u
- Potagers et jardins au Sud directement accessible par les piéces de vie.
- Utilisation de la végétation pour créer des masques en été, et implantation deses en «espaces tampons» entre les lieux A ] S o] £S5 E] pE&E
% }UE 0 * ( e E}E o0o}E-+<«<pn o0 Slu vs vitesgpéatvel] u% o v euE o o]u
> o }v }i 8]( 3 0 % E « EA 3]}v o[ * %o %o E} M SI¥VX /B PVEE PEEYE %] (U B v3e u} + [Ju%eo
paralléle ou perpendiculaire, ala}] U pS}uE [pv  IHE }uupv X
On retrouve ainsi les avantages de la mitoyenneté et la protection réciproques des difféaéntsrits.
> e« 0 U vSe v ] verancontd sur les voies de faubourg et au sein des écarts, présentent des implantationssdgusatiu moins denses
en fonction de la proximit¢ o @E]A] E [pVv % ESU 3§ p }3 pu [ USE % ESX >}Ewep }Jo3E EE JesSpE®d 0 B]A
batiments se répartissent en systéme de cour ouverte, avec des espaces relativement importaatsieent facades de cour. Dans ce cas, la
AP S 3]}v [ Ju% Pv uvd ¢35 Ju%}ES VS %}UE }Ipu% E o0  ( e o A vie Jairestpius céntraint,% E % ]3 3]
les batiments se calent contre la pente ou avec une facade (et parfois un lavoir) sur la riviere saebeurui
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3- « eCe3 U JVeSEN 3](c JVIUJ<H * & % EMREU VIEP[EV<Pho}]V5E
> o 3}psde o ul]e v "MWAE SE ]3§]}vv oo

> u]e v "MAE 3§ 0 e u} - IVeSEU]E SE& ]5]}vé dk &|lBlig$ECSontBray gveé Ges mat€Eaux locaux comme le
bois, la terre (sur soubassement empierré ou de silex), les silex, (du Campanien : rouge ou n@grebdien gris clair), la pierre calcaire, la brique
S 0 Sujo - SEE ]S ~%oE ¢ Vv [ EP]Jo U § 0 PE « ( EEMUP]V pE ~ Po]* U § E 5 » 0 %o} ES
la maitrise des colts de production et de transport. De méme, les batiments traditiccomafsortaient des magonneries donf 1%, ]Je+ pCrtis o[]v
% CEuUu S$S ]85 uv ipes u vs * S U% E SUE ¢ %o E E %% }ES Zof(ER Xe] WE USssuagndemipes] & hbois }]v
§]1v38 Eo0o3lAuvd % Eu o0-° 35 % Eu 33 ] vs uv A vipo B dEvpermeRaio undborine usolation cobtre le
froid et le rayonnement solaire.
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hv « }v. ouvsS C vS pv Ju% S *pE& o }V(}ES Vv EBRBVSWUE B %o %}ES [ % dixEerig dominantsy Jo }
comme danso % E]V ] %o ul]8}C vv 8§ «u o[}v E SE}pA B e ]Jv <SJu VIv & A3} < vdlids E o
u J]Ao § « (HIHEPe pu y/yEU o vel8 3§ 0 E PE}HovE v30 «}]Pvep & IEEE) ded CfHBaE 3

% E ]3]JA + & [ }viu]e E o <}oU ~uCE( % E} U S]A vV c%UE +%PRPE]S}bvU uddéseu® %o o S

Au regard de la faible imperméabilisation du sol dans les ensembles urbanig@gspntent de plus une faible densité (nombreux jardins, espaces
%o 0] ¢ %0 VS U % O}pe eeU Jo V[ % ¢ S ] vS](] [0} § ¥ Oy E u}F e JEnsdsagon nEUE]e qupu %} ES v
O[JU%}ES Vv + +% + %0 VE » % &hieresatisidige@e[Zpu] U 66
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B - ANALYSE DES ESPACES (CAPACITE A RECEVOIR DES INSTALLATIONS POUREXENERBIHS RENOUVELABLES)
1. hv. Cv u]J<p 0} 0 *pE 0 <h 00 [ %o%opuC E

Le SRCAE

Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE), créé par la loi du 12 juillettafi@pgagement National paE o[ VA]J]E}vv u v ~ E U ]8§

h0>}] "ETQ0ito }veS]Su PV } pu vS ¢SE S PJ<p (]JA£ vS 0 ¢ }E] s E|E/]» E Pljweduu S]bvEd [Ev EP] U
A 0}% % u V3§ e« VvV EP]+s E ViAo 0 U [u0]}E 3]}v }vo escp(q]3s p OoF]@PUU V353 0ou ]« S
[ %3S S]}vX

/o Ale lu% Pv E 0o« S uEs pu S EE]S}IIE v « Joilvyge wWE]}A meE Sno anEgrewerent en
compte les caractéristiques et potentili » 0 & PJ]}vU %}UE 0 ¢ %}0]S]<h * S 0 *0[M}EP] We 0 o[ JE]JVSe p o0]u ¢
SE ]S o ipge<u[ % E e vS§S uv] @ ]eS]v s ~Wov ZP]}vo %}uE o Yu 0]8 ol ]EU ~Z u Z P]}v o

Ce schéma a été adopté par arrété préfectoral n°12.120 du 28 juin 2012 apréérakidin favorable de I'assemblée délibérante du Conseil
régional lors de sa séance du 21 juin 2012, il définit les orientations ettdbjstratégiques régionaux en matiére de réduction des émissions de
Gaz (( 8 NEE U ousSs }VSE o0 %oloousS]iv Su}leRsZ EJep JWMEU u @] &E]|]8 energatiquepd®
développement des énergie€E V}pHA o o0 ¢ § [ %3S 3]})v p Z vP u vsd o]Ju §]«u X

Le schéma régional éolien (SRE), annexe du SRCAE prévue par la réglementation, comgpmeotd générale de présentation du SRE
mentionnant les enjeux et les contraintes régionales prises en compte pour son élgbpmtmnote de préspntation des zones définies et des
recommanqation-u‘uv o]:é Juupv N Ve O *<d 00 ¢ 0 * I}v o %Bo oV U SVE @[ Prd] wv ESIPE %
v ] S]A e l}ve (A}YE o0°e U A 0}% % u vs o[ v EP] }o] vv X
> [ p€ELoir se distingue par un fort potentiel éolien avec des vitesses de vent importardzsnment en Beauce. Ce potentiel éolien est

E%0}]S %oh]® %oOpUe] HEESIME (IPM@B®B[ UEEU] 0 ¢ % E u] E- % ES u vSe Vv U §] B deux% E} H S}V
e Z U - % ES u vs pA& se [sgrd Jsuccédép en Ewwe>}]E Ale vE Jve] u] uA£ u 'SEJ]* & o[]Ju%o vS §]}v

A 0}%% U V3 E %] § VIV %0 Vv](] o[ }o] v% o0 w3 ({]BvVe}%ops]See | o8] < fastes surldg 3+ v
paysages.
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Le Plan Climat Energie territorial

Le PCAET est pnojet territorial de développement durableX 0 (}]e *SE& S Pl«p S }% & S]}vv oU ]Jo % E v V. }u%oS
problématique climat-air-v EEP] pS}ucE %oope] wWEe A o [ S]}v

o laréduction des émissions de GES ;

0 O[ %S S]}v pu Z vVvP u vS o]u S]«pu

o la sobriété énergétique ;

0O 0 <po]sS ; o J&E

o0 le développement des énergies renouvelables.
> W d e[ %o%o0]<H o[ Z oo [MVv 8§ EE]S}] He Jovd ES}UEPY ~0US T @o @ [eoptot) See} ] S]}velU ]JS}C veYe o
impliqués.
Il doit étre réviseé tous les 6 ans.

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) a été introduit par la loi de transition énefgtigaecroissance verte o[ ELS32926 du code
o[ VA]JE}vv u viX
Le plan climat-air-énergie territorial doit étre élaboré :

68

x avant le 31 décembre 2016, pour les EPCI a fiscalité propre existants de plus de 50 000 habiemjsraier 2015 ;
x avant le 31 décembre 2018, pour les EPCI a fiscalité propre existants au ler janvier 2017 d2@QE0deabitants.
Les autres EPCI peuvent engager une démarche volontaire.

En région Centre-Val de Loire, un porter a connaissance « générique » comportant les informaésmnie ytortée générale a été élaboré et est
mis a disposition des territoires et permetsajns[ }u% Pv E o ¢ W / <u] *}pZz ]S E ] vs8 e+ ov E veo E o] S]}v |
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2. > o s U%%}ESe [ v EP] & v}puA o o

> }veluu S]}v S 0 %E} p S]}v [ v EP] .

La région Centres o >}JE [ S }§ %op]e 1116 [pv } o E Agi8g |dEstin€EaRahjéliocer las connaiEsance sur la

% E} U S]}vU o }veluu SJ}v S 0 ¢ %}S v8] o v EP SMUE* 0 0% EO]B]IM <(]v EP JA%u B X

La région Centre Vae->}] & S v &E v 0o * }v E PJ}v % &} p SE] [ vV GP¥IW &E EPY RE]WIE o
vi3lvoU 80 v puAlu E PJ}v 0 %ope }veluu SE}Ve}vudIFlw UveEPIUDGE]}V est argemed P]}v
E%}IES SE] [ v & P}eitiaire eSEleedectgSEE 00 %oope }veluu § pE [ v EGP] ~06fi9«U o Z u(( P v <5 0 9
*U]A] % E oOH] * SE Ve%o}ESe ~ifi9eX > o ¢ § uE- o[]v U*SE&] § o [ eHaEnsomEnaten. € % E « vS vS§
Peu de données sont digw] o «  V]JA p o} oX E vu}]veU Jo 3 A E ««pu pUuuVEPPp EJAIIuE < pEI@E -
SE ]8]}vv oo ¢ § 00 * <u o[ 0 SE]]S }poe v EP] e (}ee]O X

Un bilan des potentialités du territoire a été détaillé ci-dessous en fonction des donrspesitiles et de leurs pertinences.

Le solaire photovoltaique

*CeS U % Eu § JVA ES]E ]E S uvd o E Clvv u Vvs @ VE pUE JSESEPVSSYAIES dbp] |+ >[ o
ainsi produite est en général revendu 4 u}]ve %o }uE % ES] MV (JLEV]es HWE [V EP] U 0+ Ju DOlwvevs E]J( JE
intéressantes.

L'installation de panneaux photovoltaiques ne constitue pas a proprement parlesirnéioration énergétique du logement, sauf dans le cas de
maisons isolées ne pouvant étre raccordées au réseau électrique. En effet, legitadtpie ne permet pas de diminuer les besoins en énergie du
logement ni, en conséquence, de réduire la dépense nécessaire pour le chauffage du logement.

La quantité d'énergie que le panneau photovoltaique produit dépend directemersa taille. En moyenneine surface de 22 de modules
produit environ 3 000 kWh par an.

Le solaire thermigue

>[ v EP] thpaonipe est la transformation du rayonnement solaire en énergie thermique.
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Un chauffe- p <}o J&E JVA E3]8 ]J]E Suvsd o E C}vvuvs «}o |E V Z OUE %3E opMEEI0P 3 u %o
e V]S JE X WIuE =+ & ]Je}ve }.85 § %o}ee] 199S]ES Favielement@hire 4® ai 30%]das Besoins, selon le
0] MU 0 ¢« § Zv]<u » u8]Jo]e ¢ S 0 ¢ spE( - %S WEe* JveS oo X hv v EP] [ %0%}]vS 8 }v S}ui

Le rayonnement solaire peut également étre converti en chaleur pour contribuehauffage des logements, mais ces technologies restent peu
pusjole ¢ o[Z UE&E Su oo X

of Zoo ps EEIRE CUJ]VEEP] <}o JE }veS]SH MV %o}S VSJu BZFE}vH %ope (] US|} E !'S
attractif suro %0 v }viu]l<p % }H@E 0 ¢ % ES] po] E«U ve 0 *}}¥ [Shlve IFE]ols U~ SqiFAt(@E¢eE &z SU

Al e Jved 00 3]}ve %Z}35}A}08 by o & (HZAFW < 3YeX U} ]ev 3 VP P uypedpossibles Bt deurv
encadrement en fonction du type de capteur, tout en préservant les qualités patidtesrdu bati, les perspectives remarquables et les secteurs
sensibles.

>[ }o] v

> % @&} u S]}v [ o SE] ]S [JE]IP]V } odl-derLoirevnedeesst} de prugréBsersla région est ainsi la premiere région

productrice sur le plan national. Les éoliennes sont majoritairement présentes en BeaucettEaireet Nord du Loiret) et dans une moindre 0

mesure dans le Logt-Cher.

L'implantation importante d'éoliennes en Beauce s'explique notamment pastigice de vents constants et la faiblesse des obstacles a leur

circulation.

D oPE e« % E u SE « v SUE o+ ( AJE o0 + -Cpmordy est fdtdmen{ cpotiame par lescsendibilités paysageéres et
VA]JE}vvVv u v3 0o *U }uu o[ 83 8 0 ] Pv}es] pH"NZu % ES uvs o }olv [HUE S§ >}]EX

La totalité du territoire est couverte soit par des zones a sensibilité paysagére majedorte, soit par des zones a sensibilité environnementale
uipgE I (JES X p o ]Jv o 1}v e e ve] JO]S u i[M@E]WVEPUSS]uURLYIEN]} W sensibilité fbjre,
o[Ju%eo v8 §]}v [ }o] vv ¢ 5 (}ES u vS§ }ve Joo X

La filiere bois-énergie

LeterE]S}]E - Ao @ E %o} e U *¢](* }]* ¢ <u] *}vS A %o0}]S ¢ iS JZqg®&SESH] oo (}HEY]. Z u(( P

Le développement de cette filiere peut étre envisagé. La po$sibil [Ju%.o vS & * bok pédesEitant notamment des systemes
[ £SE S]}ve *% ]J(]<p }v. 8§ v & ve o[ s W (]v % }UA}]E 0 + USIE]e E ve (ES Jve X
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La géothermie

La géothermie ou « chaleur de la terre } A GE
O *V %% * [ U *}uS EE Jv * ~0

~

S EE X v (}v 8]}v

o[ ve u o * %0 %00 ]
S u% & SuCE 0

S]}ve % Eu SScontenue @ansydwsoul-s@owdang o pE
O[ %% 0] 38]}vU o -

§ EEue 30 Ao[ <p O [1Bv GhehiH okiate @A uS vS %00
0OV ES ENWBEY %2 pE BAINS (E}] }u o0 % E} p $]}v
v 1iioU o[ D vS E OV MV ]}V E Z E Z +uE 0 * o} ¥ VE] e WP %S E EBRGY. En 2007P] }

o[ Su [ *8 }vou A o & S3]}v [puv S0 e+ suE o

RE}PZ}EU]VSIEEX N o4V @ ®PY Sv Zv]«uy P }8Z &
degré de couverture du territoire par ce potentiel énergétique est fort sur 46% du territoire, moyen2d%yrfaible sur 12 5§ 169 v[}VvS % * %o
étre étudiés.
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>Hspace Info-Energie (EIE9S pv u]ee]}v v §]}v o ]v]S]ADEMEAQGENC&dEE o0 >[ / [-@EB}]E 5 %} ES %o Hebim{et
o[ VA]E}vv u v3 3 o D SE]- o[ v EP] *U d]WVA]S % E Développement
territoriales.

> § (€& E]S}]€ombfay pdr <& situation se trouve classé au niveau du schéma dépatdé
éolien révisé en 2011 :

- v 1}v e ve] ]J0]3 (JES [uV %}]Vv8E Al % Ce P U

- v 1} v e ve] JO]3 Ui pE 3 (}JES [pV %¥FveU Ap

- En zone de fortes contraintes techniques.
Potentiel solaire qualifié de faible

unpoS vS] 0 Ju%}@ES vS 0] o[ PE] poSuE ~ ((opvvgeSE®IE] }
(effluents industriels) et aux déchets urbains

Bon potentiel

Utilisation du bois et de la paille pour le chauffage individuel eectifl La région Centre Velk-
>}|JE J*%}e [HV Ju%}ES vS %}S vS] o } 8o 0 }%0 %o ZU SWS X o~
industriels) / (fre région européenne pour les céréales).

\

ANZ o}uo]Pv 0[}% % }ESuv]S A 0} % %S E jliste BoUE v
développer les agro-matériaux tels que la paille, le bois, le chanveelou |

A 0}% % u V3§ -constfuctjon en région Centré/al de Loire
Guide des éco-matériaux
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Synthése des objectifs liés & la maitrise énergétiques et a la mise en place desupporv EP] « E v}uA o o« pu E P
types de bétis et des potentialités existantes sur le territoire
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C t CONCLUSION : PATRIMOINE ET MAITRISE ENERGETIQUE

>[ vi g 8 % }UA}]E }v ]Jo] E pv VA]JE}vvV u vE (JES u YERIES|Y¥IE « Ai p/AE ionJermcmaE A 3
avec un confort attendu. Toutefois, un respect vis-a-vis du batimentpdaivoir amener a changer ses&tvs « § ¢}v u} [Zz 18 U
% }UAIE [ %3 E 0O <p 0]S M SJu vS § viv %do <JZ@EE U ]x %o GiJi § HEEE pubfigngfjomnement
thermique du bati et a son intégrité.

ES Jv » u]le Vv "HAE % ds peStindnts efEdoiizerben premier lieu étre étudié comme le changement de systéme de chauffage,
o[]*}o 8]}v e+ %0 v Z E» + § ¢ luo U S 0 u]e }ve¥%oo PAE[ E£E vS*%S sticnévintpallas caves)
comme les vérandas, parfois plus adaptées aux maisons de type bourgeoiseasoguviiont généralement implantées au sein des faubourgsaXIXx®
proximité des espace historiques centraulk/ o cCoEbray.

(Iv
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| tLES ENJEUX PATRIMONIAUX DU TERRITOIRE COMMUNAL

A t Synthese des enjeux patrimoniaux issus du diagnostic

Le maintien des éléments de patrimoine architectural

Les différents supports architecturaux du patrimoinpliers-Combray sont un enjeu majeur pour préserver le cadre identitaire qui inscrit lawmenm
dans les villages historiques de la vallée du Loir et de la Thirohdans les circuits Proustien qui se développent sur une échelle intercommunale
§§ ] v8]s Vv }IE (}ES u vsS % & * vS Ui}uE [Zu] 8] vS HpOUEYS]-v oWovS§@E]a}]Vv U%SEE]}]s [ Z 0O

Il faut donc permettre la préservation de toutes ces richesses architectudalésgt « < 4 Ve O S ]o [puwm %BBIEIEY [py vISE }u [pv
cheminée.
La préservation de la richesse paysageére et de ces différents supports 76

Sur llliers-Combray €8}] v§ UpoS]%o0 ¢« Z 00 ° % Ce+ P U <u[]o allgeRdueleoir bordée (deEcteaux ot agricoled\

tantot boisés, ou de la vallée dissimulée dans ces boisements de la Thifgnne s i E Jve % E]A §](*X >[ ve ucompose urrcadreu v3e

paysager remarquable, sillonné par le GR 35 : « du Perche au Loir » ? Le chemin de Verhegil{Eure) a Seiches-dattoir (Maine et Loir), le GR

655 : Le chemin de St Jacques (de Bruxelles a St Jacques de Compostdhalis BeSt Jacques de Compostelle, de nombreux sentiers de Petite

Randonnée et des circuits de cyclotourisme, doit étre présdrggé.o]Ju]s - §] ¢« [ £ ve]}v E VvS U <pu[]o [ P]e- [ ve U 0 ¢ %o
[ §]A]8 « }uu, @ns] qouedes points de vue sur les parties historiqués o <]JoZ}p 33 }uv]% E sonBégalerndntRin njeu de

paysage majeur et doivent étre accompagnés.

Enjeux transversal assurer la pérennité des éléments batis par rapport aux risques.

Le facteur de risque principal sur I& & E]5}] E&Combray ¢stEune inondabilité qui a pu étre importatte § [ USE % ES e E]ecH
mouvements de terrains et de coulées de boues (arrétés de catastrophes naturelles) fquitefois été limités par des travaux sur le cours du Loir.

Afin de pallier au maximum a ces risques, des secteurs inconstructibles, ainsiggséida des clotures en zones inondables devront étre encadrés.
Les boisements doivent étre protégés afin de maintenir la perméabilité du sol.



ILLIERS-COMBRPAVAP BEAUA/Atelier Atlante

Synthése des enjeux du paysage

Au regard de la topographie et déo E} 0 u S]<p « []Jv}iv ]ibi¢édnviept de}fr@éger tout élément susceptible de favoriser le
uJvdl v =« «}oe 3§ [ A]3 E o fessBEgihedes doisemsnts. Ces éléments repérés sur les cartes des enjeux sont protégés dans le
E o[ s W % & o[]vs§ EGu ] ]E 4§ & Po u vs § 0 ES s.*» <p0o]8 ¢ & Z]JS SPUE 0 ¢ 3§ % Ce F

* %o E ¢ E]%S]}ve » E}VvS P o uVvS (]S e Uy 0 ¢ *° V% EHoG}v (WFEV [MeusdiveSsEAEOUCEE U v
[ e v ¢ ]Jv]P Ve § [ UWSE % ES ve o U ]JvS] Vv ¢ ¢l0oe XX u }Vv(}ES u vs 0 E]%]*CoA

Lesimpo vS §]}ve VIHA pZ&E  3Ju vde PE] }o * (}vs o[} i & % [EVe @\ % S Vp\E v Epkigitdes (| viE (P)E
}veSCEWM S]}ve 8 % @E « EA E pu AJupu o[ *% dei¢Eris pbdes¥ues. <1 0]8 * % Ce P o

De maniére générale sur le reste du territoire, les volumétries, matériaux et coulentrségpementées de maniere a ce que les batiments
*[]Jvs PE vS§ Uuv] E & *% SH Ue Ve O * Ve UO * SR X%o> ¢ EPZES S @ Sgalémanioesz]S v
prise en compte de cette maniére.
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Il t PROPOSITION DE PERIMETRE

> oo 5§ UE* %o E} %o} * }uo v8 p ] Pv}eS] § BEE]S}E] o ]Jvs P Eesvaveo leurs sggdifidiaes ef JeursEpfeux. S] ¢ S %o (
> & D Veleuwest divisée en 5 zones distinctes, réparties en deux catégories : les ensembles utbairspces de paysage. Chacune de

e l}v e 3 3E |8 ve o E Pouv3Pv EoUule +ulee v HAE }u % Aecessithi]pne localisalioh<p « o « }v
précise sur le document graphique.
> % E]Ju SE o[ ]J€&E Vv }uE- [ Sp JUAE 6R8Wuvep]¥ 00U Do u € PaEYERISPPEerts » et « Paysage de
vallée » couvrant a eux seuls 739 ha.
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[lI- SPECIFICIDEDIFFERENBECTEURE>[ s W X

Des secteurs de patrimoine bati :

1 - Centralité médiévale et faubourgs XIX° (en rouge)

e S UE [ %o%opu] °*HE O VEE u ] Ao v ]vvuvs {Jadsdg et Saot-Hilaing Ansj que}suddse ~ v 3§
% E u] E+ (U JUEPes }ved]Spu » <p] *}vs HIIPE[ZUPIE 03] WYARAE «, cPEBEME le ®rédV E}pe S
Catelan et ses abords (MH et Sites Classés) ont quant a eux été intégrés dans le secteur de Paysagesfie delkeed, compte de

o I}v []viv ]o]s S 0 % E -+ v.Cela pgnnet tAytefdis, €n raison de ce croisement de secteurs, de mettre
en place une continuité sur le réseau Proustien rapproché autour du centogitpige. Pour la méme raison a été intégré le secteur
yly£ o[ A vpu o ' E ~"}EP e ouv peX

80

2 - Ecarts et domaines et leurs paysages associés (en violet) :

Ce secteur regroupe une partie des anciens fiefs médiévapx$d &S Jve ¢}vS HIlUE [Zu] e Ve uUuO-°* EGEUE pPAE:" S
y/IyEU pv % ES] S vs ]8 ve O["HAE D E o0 WEXusSY % dJiuPPe e<eP]E}pHRE o B, E
[ PE uvSe S 0 ¢ }]*e uvsSe ¢}vS P cau ooBcdmé. [Pa@s le candes Hayes, la délimitation prend également la

% Ee% S]A [ %% E} Z %op]ec<p e S UE S ]Je}o Z}Ee [pv }vS]vpuls e S puE-X
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La Grande Barre

La Sinetterie Tansonville
3- /£S ve]}lve [UE vVv]e 8]}v VY/IVEU yyE S yy/E ~ Vv i HUv o
0+ < ES] e [ £S5 Ve]}v E Vv3 U pe]v ecpoow wie WESXANVE le[uMvgho ES ¢

Ce secteurvs P E

0}8]ee u v8e }ved]Spu o A E 3]}v A}JE] *% J(J<p wellweo v 0]V UEE a%uaB&ER o0 e—/FE5—
Courville. Un cas particulier a également été intégré : le lotissement « ruralarde te la Sinetterie. Ce secteur intégre également

les futurs quartiers v % E]% Z E] i v E v ] v ]ve]s<@udestinafidv conjmeididlé 3en raison de son

[V %o ®FSVEX]}V <u] % Eu § ]Jve] uv v

%}*]8]}vVv U V8 Ve pV  *%0 JuA ES «pu] (135 o[} i 8

Lotissement rue de la Corderie lotissement rue de la Sinetterie siderice du Pré Catelan
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e S UE- [] V3]E:% C+ P &

4 - Paysages de vallée (en vert foncé) :
Ce secteur se compose des trois vallées principales qui marquent le paysage :

La vallée du Loir traverse le territoire du nord au sud et notamment le centierarou elle est accompagnée de ripisylve et
[ *% o % O}pe U u Jo Hee] o % * % O0pe  pa rord, opvesPlaisaridg Gdserdas v
secteurs « domestiquées » avec les deux moulins de la Billanche et de Valliére.

La vallée de la Thironne, au sud du territokt] ¢S SE ¢ }]e S e[ }u% Pv v }E PE [ *%o PE] }o
écarts agricoles (voir secteur 2) et, au sein de la vallée de deux moulins : le moulin ulowlin de Montjouvin.

Une partie del A oo 0 Z p- O[}M *S U E<u %o E PV S}%}PE[UVZ]( $& *B{E}d}VvSHWEUE]S
exception faite des deu&carts (secteus T % E} Z -« o ' v EE 3§ P ZIMAE C <) *iE}u% Pv v§

boisée plus importante.

Le zonage prend en compte la spécificité des vallées qui parcourent le territoireleaveipisylves et leurs pentes rappelant un
caractére bocager. Y sont intégrés les éléments de patrimoine hydraulique cararmperits, passerelles et les moulins qui ne sont
donc pas considérés comme des écarts ou domaines, mais comme des élémeatisndeine directement liés a la riviere.

82

Montjouvin, vallée de la Thironne Vallée de la Reuse, un peu aprés le Rouvray Vallée du Loir au niveau de Mirougrain
http://www.tourisme28.com google maps google maps
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5 - Paysages ouverts (en vert clair) :

> oJu]s S]}v e S UE % E V V }u%S [MV %o ES 0 *VBEE P33R e [ %86 E T E « 16E B
espaces ouverts entre deux vallées et entre différents écarts et domaitbes@Eu 335 vS§ pv o SuE o[Ju%eo v3 §]}v
oJul]s 3]}v . ESe p - ]v o[ *%o JHA ESX
83

Une traduction littéraire - transversalité

Un zonage qui traduit une réalité géographique et les différentes identités paysageéres, suppommenades de Marcel Proust :
Les paysages ouverts : C6té de chez Swann
Les paysages de vallée : C6té de Guermantes
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EVOLUTION PAR RAPPORT AU PERIMETRERFHAUP

Les points de modification :

- Ajustement a la délimitation des espace
inondables et des zones humides définis au Pl

- Intégration de la vallée de la Reuse et des d¢
écarts ruraux de la Grande Barre (secte
archéologique) et de la petite Barre en raisan
o[]vs E!S . MAE Ve U O °
paysagére de la vallée de la Reuse et de la»
gui longe ces deux ensembles et qui donne ¢
%o }]VSe A <p 0]8 uE o

- >[]vs PE §]}v Wo ]e v S 84
raison de la qualité architecturale de ce
ensembles et de leur appartenan o[ vS§]:
la vallée du Loir qui permet ainsi une continui

[ }u% Pv uvs & Pou vs |JE

- >[ipeS uvs ¢ Ap e [VSCE
% E %S]}v %o L] * o] Z iR
%0 } (E S [ VSCE ‘ME o S EE
petit pont qui sert au trafic trés local
Ajustement également du point de vue princip

M u}lu vSs 0 % E %S]}v
o[ VSCE Ve o[ vo u o0 HE ]v.
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V- LEREGLEMENIRAPHIQUHE ACARTBESUALITESRCHITECTURAEEBAYSAGERES

V Ju%0 uvd % EJu SE A e+ J(( E vie e § uE+ 3 0 }E pv E3 .yeStlénjents u o s owu
sontreprisdans| E Po u v$§ o[ s W «u] C ( ]Sres(nt&ventions Vv

Principes appliqués pour la détermination des différentes qualités architecturales :

- Batiments remarquablest démolition interdite (portés en rouge): batiment a préserver dans toutes ses caractéristiques actuelles.
/o o[ P]8 [uv o0 u v3 u Ecpu v3 Ve O PGhoVe] W& }velhs TE% 5 Alep 0 JUu % E *}v E€o0 uou Sl
locale (mémoire médiévale et littéraire).
§Ju v8 }]8 A}JE }ve EA o0 *% ]J(] 15 - IV % BWER} o pw USC % TP ] G AJEEHIPE VY ~]  ou]
o[} i & []Jvd EA v3]}veU 00 « }v3 U i}E]S ]JE uvVv3 E *% 35 * 0 * <t 0]5 « *% J(]<p s pm 3Ju vsX

85

- S§]u v8 []vs E!S %4 ddamglitipm Jinterdite (porté en violet) io [ P]S §Ju v8e C v3 }jve EA o E § &

typoloPJ<p ¢ 3 <p] % ES] 1% v3 o] v3]E8 n & EE]S}CEs W JPgus 0 * luEPve o fnpibales. 86s] + %o E
batiments ne doivent avoir subi que peu de modifications de structure irréversibles.
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- SJu v8 [ }unékmeRt t démolition exceptionnelle(porté en orange). io <[ P]S SJ]u v8e (E % & v VS 0 ¢ } e . S]
[Jvd E!S % SE]Julv] o A e U} 8] - U}C Ve SUEMANGVEY ( CSVvE[} VS E]]w VSUE E o SC%1}o0}
Cee 0 U VSe % ES] []% VS o }vS]vpu]s o[ ve U 0 U@E ufE %o affuo SEH LU %o U« vENEREEA %o E « VS

> e 0 U VSe VIV E 8§ Vs ~%}ES « v PE]+ss }v Ev v3 o «ubli§]uais Fui A ednstituent Pag n erfjes %o
% SE]Ju}v] oU o[]JvA E+ o0+ 3]Ju v3e V}V % E pe *}vE 0 Jee o vVve 0 SE uétreévaliE. 0 %o }UE %o }uA}
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ouvd8s CvS Pouvs (]5o0[}i§ [uv EDpiesetzadtion dEune atentignaipqrter :

- Le patrimoine militaire (signalé par un tracé rose]Jo *[ P]S§ 0

IHE & pe ]e}o ve o u vaE d>}]E § ¢ E 5 ¢
o] USE SIUE E pe X + 0 U VSe *}v3nuédiévale.s]

§
S]P - o[ v ]vs

Les éléments de patrimoine hydraulique *]Pv 0 % & pV %o }]v3 }u pv E o0 ps W J@ AF]FES ~G %y %@ ]« %87 o} [
% E]A seU %}u% « 5 Pu JE S u vs o] » O[Z]M}E W UUEEEJR]+e uoySuy © &E]v ] ve (}v STFVV U
*} ] HEX ~> s u}lpo]veU E % E& * Ve O[HV « SE}]* % E W »Bleu)PE S]}ve *}vd «]Pv o + A puv h
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Les éléments de paysage végétal et urbain

Ces éléments reprennentles dife vSe E % & P ¢« (( Sp * 0} E- o[ o }& S§]}v o SEu A E
dessous), aprés une étude des différents enjeux, une sélection et une hiérarchisation ont permisxdeilnhéela protection.

88
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Ces éléments reprennent a la fois les grands boisements des domaines et écarts, les jardins, notammentseeuiguyent en bord de cours
[ H ~>}]E S dZ]J]E}vv e S 0 E]%]*CoA <«u] o = }uPeo VIBYS ]EE 0 & WS vivgaw envijonmemental (y
compris sur la vallée de la Reuse qui ne comporte pas de jardins donndatrsugre), ainsi que les prairies de fond de vallée et les boisements

des pentes.

> e 0]PV U VSe ¢SEU SUE VvSe suE O *%o % U 0] }vs P WaES % E EED & }v %S UOE W] BN ESEIV %
[ 0]PV uvs v o E u% o u vsX

« % » %p o] uipEesIvE Pouvs 5 (Jvl]eU (JVIEG © QF %%} ESEV]uE ahotammént % O

orfterdiction de matieres plastiques sur toutes menuiseries pergues depuis ces espaces.
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Ont également été repérés dans le cadre du paysage urbain : les murs de clétures &f.portail

Extrait de la photo aérienne sur laquelle les différentes
échelles de paysage se distinguent bien (source géoportail)

BEAUA/Atelier Atlante
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Les cadrages du réglement graphique au 1/200@our
une meilleure lisibilité :

BEAUA/Atelier Atlante
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Exemple détail sur le centre ancien

BEAUA/Atelier Atlante
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V-LEREGLEMENERRITt PRINCIPES

A- LA PRISE EN COMPTE DES SPECIFICITES URBAINES ET AJUSTEMENT DES ENJEUX

Le reglement comporte dans chaque secteur une partie « régles urbaines » daeBelapnt gérées les implantations ainsi que la volumétrie des
batiments qui permettent ainsi le maintien de la spécificité urbaine los paysagére du tissu propre au sectedive] <gu o[Z}u}P v ]8§ e P (E]S-
spécifiques.

AIvE Jve] % E ]+ e+ 0+ & PO+ [Ju%o VS 3]}V % tuE o}vU 3¥uovdev}EArbdaions Ghatatien @incipple, v
extension et annexe) en fonction du type de tissu batve o <pu 0 ]Jo ¢[]Jve &E S0 E *% S e Ju%eo v8 S]}v% &S5 SJu vsSe SC
[ USE X

Sont également encadrés, les regles sur les perceptions, qui permettent de préserver les poines gualitatifs au sein du secteur « centralité
médiévale et faubourgs XIX° » et de la partie « Paysages de vallée » davesss e du centre historique ainsi que les espaces publics majeurs pour
lesquels une attention plus forte est portée sur les menuiseries notamment. 93

B- LA PRISE EN COMPTE DES SPECIFICITES ARCHITECTURALES ET AJUSEBEMENT DES ENJ

Le chapitre sur les régles architecturales comprend au sein de chaque thématique é=ssudgle bati existant et les régles sur les nouvelles

constructions. Le E Po « []v3 ( les\bafhentsegxi@ants précisent les encadrements spécifiques sur les batiments repérés en fonction de

leur gradation E u E<p o U []vsS E!S HescantRdgnement. Les rdgles sur les extensions de batiments repérés sont réglementées dans
Z <y PE 3]}v (]v % E]AJo P] E UV %o E}i § }JEE *%}v vS o[ vi U % E « EA 5]}vX

Des régles sont également précisées sur certains secteurs sensibles en fonction du projet architeclugaoagramme du nouveau batiment ou de
o[ A& S vbjfiment de référence traditionnelle, batiment présentant une architecture de création, batiment agricole, vérandas.

Une réflexion particuliére sur les percements, notamment en raison de menusser] § o] Z ESE Jv U ul]e v "MAE §E ]38]}vv oo
Jve] <U[MUV %o} E VS P SH]o ¢ %0 S S EE WEHS% EG(E§EE vy %uv | ZEP efEddiement] da k& X
%}ee] ]o]S []veS oo S]}v (phétegolia@Eres -dtahé@iques) a également été porté dans la partie sur « toitures et couvertures
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Les prescriptions sur les « Murs, parements et compositions de facades » encadrentntiemaes ordonnancements de facades, la question de
o[]*}o 8]}v % E& o £33 E] HEU ]Jve] <«u e (E Po « v |{Wwpley enduitZbrque, H&sde boisu siexCEdécors
% } 0 C Z @ pude Wrogrammes (batiment agricole, véranda).

W } u€Bcanlfement des « Percements en facades et menuiseries », si les batiments remarquakdas \dor leur menuiserie bois reconduite a
o[] vS§]aipsilgue tout batiment dont la facade donne sur un espace public majeur, ¢} %0 e S 0 ]e- *UE O - SJu vse ]
patrimonial et ruraux, en autosi v 3§ O[ OpU]V]HU *UE O * U VU]BUH]** 0 U VFiISTEO*]ve }uu o0 ¢ %}ES ¢« [ VEE U %o

garages etportaill o Ws 5 Jvs E ]S v E ]Je}v o[Ju% 3 AJep 0 Ju%}ES vS [puv & oo u]e Vv "HAE X

Les éléments de patrimoine hydraulique et les croix de chemins sont également encaadmés pérmettre leur maintien et la préservation de leur

accessibilité.
> ¢ A «3]P o of]v]vv v Jv8 A o0 uE SIUEe E u3 - E3% EE 3 ¢}vancapemeriyirmettant
leur préservation et leur mise en valeur.

- LA PRISE EN COMPTE DES SPECIFICITES PAYSAGERES ET AJUSTEMENTEABEBNIE DX EES ELEMENTS o4

88 %o @E]e VvV Ju%3 ¢ (]5 [UV % ES A « (E P oPaysdies d€ Vallce», etwe Paysages Suyese»,Hes éléments batis
présents dans le secteur « Paysages de vallée » sont encadrés dans les régles architectudalas,le cas du patrimoine hydrauliqgue (hors moulin),
dans un corps de régle spécifique ; ef, USE % ES Ve« r@gles payshgefes

Dans les « Paysages ouverts » et « Ecarts et domaimg¢sys v = E * 0 % E « EA 3]}v o[ $]A]de noBvalésloconstrictmns%o}e+] ]0]3
de batiments agricoles, avec un encadrement reto Ve 0[Ju%o vS §]}v VIMA p/A&E  §]Raysagesouveds » $ UE h

Dans les « regles paysageres » sont encadrées les interventions possibles dans les jardinavepéués, limitation de la constructibilité & des
extensions de batis &£]+5 v3eU e VvV £ * S %] $lémerid é&téhet eBcadré). Les jardins repérés ont ainsi été encadrés afin de
ujlvs vl]E v % }uE VvsS P %0 Jv § EE U % }uEUESOPe k| LE ]v3 %00 |} €E | u %d} GikdondRbi¥e} dtedela o
présence de zones humides.

> % Eu ]o]s e ¢}Jo°* S Vv}S uu vS 0 u ]Jv8] v e e v3 e & (] €YSSHF i Juraes, @péPémseOu non,
ainsi que les nouvelles clotures.
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VI t COMPATIBILITEVECLEPROJET[ D E ' D E &T DE DEVELOPPEMENDURABLE®U DOCUMENT
[hZ E/*D X

> W>h v }JuE- A o] 18 0 § [ EE!'S o[ s O docuinenteseedErfuidion poaifablit 6 XiT M $un PLUI dont

o[ o }@EestEhwours>][ AP assure donc la compatibilité avec le PLU.
A po e o}vd A}cp e 0 ¢ }JE] vE S]}ve p W <u] ¢« SE p]*e v8 ve 0 }ee] E [ s WX

1t pn Joo]E VILHA 00 * %}% pn0 3]}ve Vve 0 E % 5 [Uv A 0}% % u v3 uWE ]Jv u JSE]s V

D "SE&]* & o[ &Eprivilégiditlle remouvellement urbain et en intégrant les nouveaux quartiers au tissu urbain existant ;

dE p S]}v ve o }er] E [ s W
Les régles sur les implantations permettent de construire dans les dents credseséiivestir des logements guyf E [Zu] A  vse A o0 o

Ju% Pv u vie (Jvv ] Ee %E}% E - 0 * EAISy X >u |ESPU » UECIY 1 o[ pEu Gress SpAlopu 3
% Eu §8 vE 0 U ]oo HE JvE PE 8]}V %o}es] 0 U C Ju% EX veo + [E Z]§ SUE » € 3]}

Eaquilibrer le développement urbain avec la préservation des espaces naturels et agricoles

dE p S]J}v ve o }e*] E [ s W
> ¢ e% e A oo § 0 *% <+ PE] }o « }uA ESe (}vs o[} i & « § pE-copaghements Ve 0 %00

réglementaire a la fois graphique et écrit associé.

2 t Soutenir et diversifier le développement économique ;

- Maintenir et conforter les commerces traditionnels et services de proximité dans legsen

dE p S]}v ve 0o le*!] & [ s W
Les régles sur les commerces permettent de maintenir la dynamique du dehtre- U $}us v v @& v3S 0 *% $ e J(( E vSe o
}u%}e E nvV E A 0}E]* v8 %}UE o[ Ve U O e Juu EE*X >SUE P% UEVS * chafBing$pdisle o-

E e >s W § pu PE}U% SE A JoU %}IUE [ +*pE E 0O ipeS e 3 O[ %% 0] ]0]8 s E |
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- Assurer la pérennité des activités agricoles.

dE 4 S]}v ve 0o }er] E [ s W

Dans les secteurs concernés par des activités agricoles et notamment le secteur « étartaimes », des regles ajustées permettant la

construction de nouveaux batiments agricoles contnittug pérenniser les activités existantes. La possibilité, dans les espaces ouverts

[Ju%.o v§ debreglestdéfinies, un nouveau batiment agricole, si cglui-3 ]8 HS}E]e % E o Z u & [ PE] HOSUE U %o
[ Ju% Pv & [ A v3u o¢ VIUA p/E ] P+ suE 0o 8§ EE]S}E X

3 t Conforter un cadre de vie de qualité pour tous ;
- Protéger et valoriser les espaces naturels sensibles (le Loir) ;

dE p S]}v ve o }er] E [ s W

Un secteur spécifique « Paysages de vallé®. Eu $§ %% E}S P & S [ }u% Pv & o uj- v Ao pE- ‘g G P
différentes composantes paysagérefE]*S vS X 0 % Eu $§ P o u vS pv }Z E v A 0 ]% ESe v I}v e SpE—
Zpu] X hv & Po <% ]J(]J<p }v CEv P o uau &vec snipdlrcentage de}Eine ferre & maintenir de 80%, ce qui

assure égalemgsS o u JvsS] v Vv %o % Eu 0 %0 VS v }E [ uX ulu o} %EPN% v A « (}vs ¢
E Pouv3S]E % Eu 33 V3 0 UE %%E » EA 3]}v ve o0 o [ eo v %S e« jnadaptées.S o0 E u% o U

- ProtéP E 3 uSSE VAOMUE O }uyo * A ES e+ ukE }E + <+ JuE+ [ pV

dE p S]J}v ve o }e*] E [ s W

Un secteur spécifique « Paysages de vall& E&u $§ %% E}S P E 5 [ Ju% Pv E o ul]e VEW]|KEEULE QUEPIVSIUE -
leloiEU o dZ]E}vv S 0 Z pe 3 [ Ju% Pv 0 %E « EA §]}v 0 (E] %] -6@ilé des sols, i E Jve }
et notamment des chemins existants.



BEAUA/Atelier Atlante

ILLIERS-COMBRPAVAP

Protéger les boisements de qualité ;

dE p S]}v ve 0o }e*] E [ S W
> ¢ }]e uvsSe (}vS o[} i § [uv E % & P Ve O ESIPE %Z] U bEI vS V&E detdoXUE » v
Paysages de vallées, soit aux Ecarts et Domaines (partie : parcs et jJdrdies)Eu § pv % E « EA S]hplartattén. p o] p []

E u vs E |

Se conformer aux orientations de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbaysager

dE& 4 S]}v ve 0o }e*] & [ s W
Les grandes orientations de la ZPPAUP, correspondant a une servitude de protection patrimatialeveatrdans la nouvelle servitude.
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A USAGE DE CONCLUSION :

Les contraintes patrimoniales, géographiques et environnementales dujt¢@ U <p[]Jo <[ P ]de probléatiqwe [Jv}v Jaidsique
e« o § NE- [§diff&Fétesauxenjeux de préservation spécifiques, sont traduits dans le zonage et le réglement.

Les graduations des enjeux au niveau des éléments de paysage, de systéme urbain ou de qualité architecturale sont portés semtlgnauéoue

(carte des qualités architecturales et paysagéres) qui vient compléter les preswiptiotées au reglement éct¥ > }ee] [ s W Ve o}y
ensemble permet [ eep@E E o[ v &E u v8 + Jvd EA v3]}ve 3 0 % E « EA 3]}v <+ 0 u vse cunvplaiseX =« ](( E
HE o E 3 p 3 EE]JSIE SE A E+ 0 (USPELWET A } 0o udfh® %ou U %6 [EEF @ %0 X

> }oo }& S]}v SE}]S vVvSE o0 }uupésedtsddrs deNa niajarité des réunions de travail permet la réalisation concetrtée 98

% ES P L } pu v8 [ s W SclaftéedgsC@réconisations, de la prise en compte économique des pétitionnairesnmeta des
commergants et agriculteurs et de la gestion des problématiques environnementdglésuu vS o] e, aveq laprésence de nombreuses zones
humides et a la gestion des entités de vallées.

Ve UV ¢}l ] o ES e JvSE JvS ¢ § [ A%o0] S§]}v des fighebode f8dgmmanBat®os comBoridat des éléments
graphiques et iconographiques venant illustrer les différentes thématiques accompagfedmssier et seront disponibles en mairie.
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